
賃料増額確認請求事件について、次のとおり和解をする。

第１ 当事者、事件名及び事件概要

第２ 和解条項案

１ 原告と被告は、原告が被告に賃貸している別紙物件目録１ないし４記載の各土

地（以下総称して「本件土地」という。）にかかる賃料（以下「本件賃料」とい

う。）について、平成２５年４月１日から平成２８年３月３１日までの間、月額金

９８，０００，０００円とする旨を合意する。

２ 原告と被告は、本件賃料について、次項に定める算定式を当てはめて算出した

結果、平成２８年４月１日から平成３１年３月３１日までの間、月額金１０１，１４４，４０２円

とする旨を合意する。

３ 平成２８年４月１日から平成４０年３月３１日までの本件賃料額については、３年ご

とに、本項に定める算定方法（以下「本件算定方法」という。）を当てはめて改

定額を算出する旨を合意する。

� 算定方法

議 案 第１４３号

和解について（都市整備局、港湾局及び経済戦略局関係）

当 事 者 及 び 事 件 名 事 件 概 要

１ 原告 大 阪 市

被告 株 式 会 社
ユー・エス・
ジェイ

２ 大 阪 地 方 裁 判 所
平成２６年（ワ）第３９９７号
賃料増額確認請求
事件

本市は、被告に賃貸している此花区桜島２丁目４２７番、４２８

番、４２９番及び４３０番の土地の賃料について、平成２２年４月１

日以降１平方メートル当たり月額５１６円に増額するよう求め

る訴えを提起していたところ、当該賃料が平成２５年４月１日

以降の賃料として本市が算出した１平方メートル当たり月額

５８１円と比較して不相当となっているため、同日以降の賃料

の増額について被告と協議を行ったが、これが調わなかった

ため、被告に対し、賃料の増額を求めて訴えを提起していた

が、このたび裁判所の和解勧告を受けて和解をするもの
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第４項所定の改定時期において、次の計算式により試算した試算賃料額を

もって改定額とする。

試算賃料額＝従前賃料額（平成３１年４月１日以降の改定時期にあっては、

前回改定時期における試算賃料額）×変動率指数

ただし、試算賃料額が従前賃料額に１．０３３を乗じた額を上回る場合は、従前

賃料額に１．０３３を乗じた額をもって改定額とし、また試算賃料額が従前賃料額

を下回る場合は従前賃料額を据え置く。

原告と被告は、いかなる場合も、改定額が従前賃料額に１．０３３を乗じた額を

上回ることはないことを相互に確認する。

いずれの場合においても、１円未満の端数が生じたときは、その端数は切り

捨てる。

� 用語の定義

ア 従前賃料額：当該賃料改定時点の直前の賃料額

イ 変動率指数：従前賃料額が適用された期間における下記Ａの各年度におけ

る値を平均したものを、従前賃料改定時点における値で除し

た値（①）と、同期間における下記Ｂの各年度における値を

平均したものを、従前賃料改定時点における値で除した値

（②）と、同期間における下記Ｃの各年度における値を平均

したものを、従前賃料改定時点における値で除した値（③）

と、同期間における下記Ｄの各年度における値を平均したも

のを、従前賃料改定時点における値で除した値（④）の単純

平均値（①ないし④の単純平均値）

Ａ 本件土地が接道する４方向の相続税路線価（各年度末である３月３１日時

点において公表されているもの）を加重平均した値。なお、各方向の比

率は別紙のとおりとする。
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Ｂ 総務省公表にかかる消費者物価指数（大阪市）の暦年の年平均値（例え

ば、平成２８年４月から平成２９年３月までの年度にかかる当該値は、平成

２８年１月から１２月までの暦年の平均値とする。以下同じ。）

Ｃ 経済産業省公表にかかる業種別商業販売額（小売業計）の暦年の年平均

値

Ｄ 経済産業省公表にかかる第三次産業活動指数（遊園地・テーマパーク）

の暦年の年平均値

� 何らかの事情により、従前賃料額適用最終年度にかかる前記�所定のＢない

しＤの指数の暦年平均値の公表が改定後の賃料支払期日より遅れた場合は、暫

定的に前年の値を当該最終年度の数値として本件算定方法で算出した賃料額に

よって支払を実行し、同指数の公表後に適宜調整するものとする。この場合、

調整後の差額に利息は付さないものとする。

� 制度の変更により、前記�所定のＡないしＤの値が公表されなくなった場合

は、原告及び被告で誠実に協議し、最も性質の近い値を採用するものとする。

４ 前項の定めに基づく本件賃料の改定時期は、平成２８年４月１日、平成３１年４月

１日、平成３４年４月１日及び平成３７年４月１日とする。ただし、試算賃料額の１

平方メートル当たりの単価が、被告が本件土地と一体利用している民間企業５社

（三井住友信託銀行株式会社、新日鐵住金株式会社、西日本旅客鉄道株式会社、

株式会社ＯＧＣＴＳ及び日新製鋼株式会社）所有土地の平均賃料額の１平方メー

トル当たりの単価以上となった場合、その改定時期の次の改定時期からは、本件

算定方法によらず、第６項の規定により本件賃料額を算出する。

５ 第３項の規定にかかわらず、社会情勢、経済情勢の急激な変動等が生じた場合

は、本件算定方法を適用せず、原告及び被告で誠実に協議して本件賃料額を決定

する。

６ 平成４０年４月１日の本件賃料の改定に際しては、本項に定める方法で不動産鑑
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定を実施して本件賃料を決定する。平成４３年４月１日以降の賃料改定方法につい

ては、原告及び被告で誠実に協議して決定する。

� 原告の不動産鑑定業者名簿に記載された不動産鑑定業者から、被告が３社の

候補を選定し、原告が当該３社から１社を選定する。ただし、原告及び被告が

本件土地の賃料鑑定を依頼したことがある不動産鑑定業者を除くものとする。

� 原告が上記�の方法で選定した不動産鑑定業者に、本件土地にかかる賃料改

定時期を価格時点とする継続賃料額の鑑定を依頼する。

� 不動産鑑定費用は原告及び被告で折半し負担する。

７ 原告と被告は、第３項ないし第６項の定めに基づき決定された賃料額について

は、当該賃料額が適用される期間途中において、互いに賃料額の増減額を請求し

ないものとする。

８ 原告と被告は、別紙物件目録記載の土地１に関する原告と被告との間の平成１９

年５月３１日付け事業用借地権設定契約、及び別紙物件目録記載の土地２に関する

原告と被告との間の平成１９年５月３１日付け事業用借地権設定契約の賃貸借期間の

終期を平成６１年３月３１日に変更することを合意し、本和解成立後、契約手続を行

う。なお、契約手続にかかる経費については被告が負担する。

９ 被告は、原告に対し、平成２２年４月１日から平成２７年３月３１日までの本件賃料

としての弁済供託額と大阪高等裁判所平成２７年（ネ）第１２４５号判決で確定した平

成２２年４月１日時点の賃料額の差額に対する借地借家法第１１条第２項に基づく年

１０パーセントの割合による平成２７年４月３０日までの利息金１８３，６９４，４３９円、及び

平成２７年５月１日以降の利息発生期間にかかる原告と被告の見解の相違等を解決

するための解決金として金６０，０００，０００円を支払う義務があることを認める。

１０ 被告は、原告に対し、平成２５年４月１日から平成２７年３月３１日までの本件賃料

としての弁済供託額と大阪高等裁判所平成２７年（ネ）第１２４５号判決で確定した平

成２２年４月１日時点の賃料額の差額金２６３，６１０，８４０円を支払う義務があることを
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認める。

１１ 被告は、原告に対し、平成２５年４月１日から平成２８年３月３１日までの本件賃料

としての弁済供託額及び前項の支払額と、第１項に定める賃料額の差額金

２８２，４５６，０００円、並びに当該差額に対する借地借家法第１１条第２項に基づく年１０

パーセントの割合による利息金９１，２５０，８１４円を支払う義務があることを認める。

１２ 被告は、原告に対し、平成２８年４月１日から和解成立日の属する月までの本件

賃料としての弁済供託額と、第２項に定める賃料額の差額金１９５，７２６，５６４円、及

び当該差額に対する借地借家法第１１条第２項に基づく年１０パーセントの割合によ

る利息金１８，９３９，１９８円を支払う義務があることを認める。

１３ 被告は、原告に対し、第９項ないし第１２項に記載の金員を原告方に平成２９年１０

月１０日限り持参または送金して支払う。

１４ 原告と被告は、原告と被告との間には、本件に関し、本和解条項に定めるもの

の他に、何らの債権債務がないことを相互に確認する。

１５ 訴訟費用は、大阪地方裁判所平成２３年（ワ）第１０８７号、平成２３年（ワ）第７４６８

号、大阪高等裁判所平成２７年（ネ）第１２４５号における訴訟費用を含め各自の負担

とする。
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物件目録

土地１

所 在 大阪市此花区桜島２丁目

地 番 ４３０番

地 目 宅地

地 積 １７１，８７６．７６平方メートル

土地２

所 在 大阪市此花区桜島２丁目

地 番 ４２９番

地 目 宅地

地 積 １５，３８４．３７平方メートル

土地３

所 在 大阪市此花区桜島２丁目

地 番 ４２８番

地 目 宅地

地 積 １０，２８５．６６平方メートル

土地４

所 在 大阪市此花区桜島２丁目

地 番 ４２７番

地 目 宅地

地 積 ６，５００．１６平方メートル

６
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平成２９年９月１３日提出

大阪市長 吉 村 洋 文

説 明

賃料増額確認請求事件について、和解をするため、この案を提出する次第である。
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