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第二部

相続と空き家 ～相続登記が義務化になる～

司法書士 小谷 千代



空き家の原因の半数以上は 「相続」 によるもの

出典：国土交通省「令和元年空き家所有者実態調査」

住宅を取得した経緯（n=3,912）

相続した

５４.６％



Ｑ： もし実家が空き家になったらどうしたい？

Ａ： 約９割が 「活用を考えている」

出典：アットホーム調べ



ところが、実際に空き家になると・・・

出典：価値総合研究所

約７割が放置したまま にしている



これまでの法律では・・・

相続税の
申告・納税

相続登記

義務がある

義務がない

申告期限
被相続人が死亡したことを知った日
の翌日から10ヶ月以内

申請期限もなし



相続登記が義務化になる？

２０２１年４月に不動産登記法が改正

不動産（土地や建物など）を

取得した相続人に対して

相続登記を行うことが義務化された



相続登記の義務化とは

２０２４年４月１日から開始時期

内 容

罰 則

不動産の取得を知った日から

３年以内の相続登記を義務化

申告漏れは１０万円以下の過料



さらに・・・

これまで（改正法施行前）の相続にも

さかのぼって適用される

相続登記が完了しておらず、そのまま

放置している人も対象になる



自宅や実家の相続登記が完了しているか確認しておこう！

まずは、登記事項証明書で登記名義人を確認

相続登記が完了していなければ相続登記を行う

※すでに相続により不動産を取得したことを認識している場合、

法改正が施行されたとき（２０２４年４月１日）から３年以内に

相続登記をしなければ罰則の対象となる。



３年以内の相続登記の義務を果たすには、、、

※3年以内に相続人全員の共有登記をする（法定相続分での登記）

民法で定められた持ち分で相続人全員で共有となる

※3年以内に遺産分割協議をして相続登記する

相続人全員の話し合いで相続する人を決め、その相続人が所有する

※相続人申告登記をする

法務局の登記官に対して、①相続開始の旨、➁自分が相続人である
旨の申し出を行う



遺産分割協議と法定相続

被相続人（父）死亡 相続人 子供2人
遺産１０００万円

兄 ：法定相続分 2分の1
妹 ：法定相続分 2分の1

500万円

500万円

妹が家を、兄が現金を相続したい、、、

これは法定相続？
それとも遺産分割協議が必要？？？



相続でモメるケースは少なくない

出典：裁判所「司法統計年報（家事事件編）令和元年度」

家庭裁判所における遺産分割事件のうち認容・調停成立件数（｢分割をしない｣を除く）
遺産の内容別遺産の価額別

資産家だけでなく普通の家 がモメている！



事例1）相続人が増えすぎてしまい話し合いが困難

２０人の相続人
2020年5月相談-12月解決
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2021年1月相談受付

2022年7月1日現在、六女と連絡がつかなくなった
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事例2）他の相続人と連絡が取れず、遺産分割協議ができない



2020年12月相談受付

2022二女がグループホームに入所しており、コロナ禍の
影響で面会できなかった。最近、コンタクトを再開した。

事例3）相続人の中で認知症などになり遺産分割協議ができない
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〇家財処分や応急処置を実施



相続に備えてやっておくべきこと

① 親子で早めに話し合う

② 財産目録・遺言書の作成

③ 荷物の片づけ

④ 建物のメンテナンス



空き家や相続の相談窓口

http://oreca.jp

（一社）大阪府不動産コンサルティング協会
司法書士 小谷 千代
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