
契約管財局発注の業務委託契約案件における随意契約（特名随意契約）の結果について（少額特名随意契約分）

No. 案　件　名　称 委託種目 契約の相手方 契約金額（税込） 契約日 根拠法令
随意契約理由

（随意契約理由番号）
ＷＴＯ

1
市有不動産売却に係
る不動産鑑定評価等
業務委託

不動産鑑定 （株）NISSO 229,900 令和7年4月24日
地方自治法施
行令第167条の
２第１項第２号

別紙のとおり －

2
道路事業にかかる不
動産鑑定業務委託

不動産鑑定
翁不動産研究所
所長　翁長　正勝

191,400 令和7年4月25日
地方自治法施
行令第167条の
２第１項第２号

別紙のとおり －

3
道路事業にかかる不
動産鑑定業務委託

不動産鑑定
（有）太洋不動産
鑑定

199,100 令和7年5月7日
地方自治法施
行令第167条の
２第１項第２号

別紙のとおり －

4
市有不動産売却に係
る不動産鑑定評価等
業務委託

不動産鑑定
（株）橋本総合鑑
定

304,700 令和7年5月13日
地方自治法施
行令第167条の
２第１項第２号

別紙のとおり －

5
住宅事業にかかる不
動産鑑定業務委託

不動産鑑定
（一財）日本不動
産研究所近畿支
社

899,800 令和7年5月23日
地方自治法施
行令第167条の
２第１項第２号

別紙のとおり －

6

継続賃貸地の売却に
係る不動産鑑定評価
に関する意見書作成
業務委託－１

不動産鑑定
（株）地域経済研
究所

88,000 令和7年6月11日
地方自治法施
行令第167条の
２第１項第２号

別紙のとおり －

7
道路事業に係る不動
産鑑定業務委託

不動産鑑定 （株）アプレ中之島 647,900 令和7年6月18日
地方自治法施
行令第167条の
２第１項第２号

別紙のとおり －

8
市有不動産売却に係
る不動産鑑定評価等
業務委託－６

不動産鑑定
（株）川崎不動産
研究所

493,900 令和7年6月24日
地方自治法施
行令第167条の
２第１項第２号

別紙のとおり －

http://www2.keiyaku.city.osaka.lg.jp/help/download/zuikeiriyuu.pdf
http://www2.keiyaku.city.osaka.lg.jp/help/download/zuikeiriyuu.pdf


9

継続賃貸地の売却に
係る不動産鑑定評価
に関する意見書作成
業務委託－２

不動産鑑定
（株）地域経済研
究所

88,000 令和7年6月26日
地方自治法施
行令第167条の
２第１項第２号

別紙のとおり －

10
市有不動産売却に係
る不動産鑑定評価等
業務委託－５

不動産鑑定
（株）中村不動産
鑑定士事務所

613,800 令和7年6月26日
地方自治法施
行令第167条の
２第１項第２号

別紙のとおり －

11
市有不動産売却に係
る不動産鑑定評価等
業務委託－７

不動産鑑定
不動産鑑定士後
藤幸基事務所

557,700 令和7年6月26日
地方自治法施
行令第167条の
２第１項第２号

別紙のとおり －

12
道路事業に係る不動
産鑑定業務委託

不動産鑑定
金尾不動産鑑定
代表者　金尾　正
哉

278,300 令和7年6月30日
地方自治法施
行令第167条の
２第１項第２号

別紙のとおり －

13

情報通信設備保守点
検業務
（契約管財局所管施
設　保守点検・修繕
等包括的業務委託
長期継続）

機械設備等
保守点検

（株）ザイマックス
関西

37,400 令和7年4月1日
地方自治法施
行令第167条の
２第１項第２号

「契約管財局所管施設　保
守点検・修繕等包括的業務
委託　長期継続」にかかる
随意契約理由書のとおり

－



１　案件名称

市有不動産売却に係る不動産鑑定評価等業務委託

2　契約の相手方

株式会社ＮＩＳＳＯ

３　随意契約理由

４　根拠法令

地方自治法施行令第167条の２第１項第２号

５　担当部署

契約管財局管財部管財課（電話番号　06-6484-5556）

No.1

随意契約理由書

〇高い識見と迅速な情報収集能力の必要性
　市有地の処分及び賃貸借については、「大阪市土地評価事務処理要領」に定める
ところによる必要があり、土地の評価にあたって、原則として不動産鑑定業者に鑑
定評価を求める必要がある。
　また、鑑定評価を行うにあたっては、地域要因や個別的要因を考慮したうえ公
平・公正に行われる必要もある。
　これらに適切に対応するため、市有地の処分に伴う不動産鑑定業務を委ねる不動
産鑑定業者には、専門分野の知識に加え、より豊富な知識と経験を有し、かつ評価
を行う地域の取引事情に精通し、的確な取引事例等の情報収集を行える能力が求め
られる。

〇基準に基づく不動産鑑定報酬額の決定
　本件業務における不動産鑑定報酬額については、中央用地対策連絡協議会におい
て定められた「公共事業に係る不動産鑑定報酬基準」に準じて定めた、本市の「算
定基準（不動産鑑定報酬）」に基づき、鑑定評価の対象となる不動産の類型等に
よって決定されている。

　上記の理由から、本業務の性質上競争入札に適さないので、「契約管財局不動産
鑑定業者選定委員会設置要綱」により設置された不動産鑑定業者選定委員会が、鑑
定評価土地の種類、鑑定評価の実績、取引事例等の情報収集能力などを総合的に勘
案して選定した不動産鑑定業者と特名随意契約を締結するものである。



No.2 

 

 

 

随意契約理由書 

 

１ 案件名称 

   道路事業にかかる不動産鑑定業務委託 

 

２ 契約の相手方 

   翁不動産研究所 所長 翁長 正勝 

 

３ 随意契約理由 

  〇高い識見と迅速かつ的確な情報収集能力の必要性 

「大阪市の公共用地取得に伴う損失補償基準」において、土地については「正

常な取引価格をもって補償する」旨規定している。 

また、公共用地の取得事務においては、早期の事業着手や事業の工程上、緊

急に用地取得のための土地評価を行わなければならない場合もある。 

これらに適切に対応するため、公共用地の取得に伴う損失補償金を算定する

ための参考となる鑑定業務を委ねる不動産鑑定業者には、公平・公正で適切な

補償の実現に資する豊富な知識と経験に加え、評価を行う地域の取引事情に精

通し、迅速かつ的確な取引事例等の情報収集を行える能力が求められる。 

〇基準に基づく不動産鑑定報酬額の決定 

本件業務における不動産鑑定報酬額（契約金額）については、中央用地対策

連絡協議会において定められた「公共事業に係る不動産鑑定報酬基準」に準じ

て定めた、本市の「算定基準（不動産鑑定報酬）」に基づき、鑑定評価の対象

となる不動産の類型等によって決定される。 

 

上記の理由から、本件業務の性質上競争入札に適さないので「契約管財局不動

産鑑定業者選定委員会設置要綱」により設置された不動産鑑定業者選定委員会が、

鑑定評価の実績、取引事例等の情報収集能力、鑑定評価土地の種類などを総合的

に勘案して選定した不動産鑑定業者と特名随意契約を締結するものである。 

 

４ 根拠法令 

    地方自治法施行令第 167条の２第１項第２号 

 

５ 担当部署 

    契約管財局用地部用地課（電話番号 06-6484-6904） 

 

 

  



No.3 

 

 

 

随意契約理由書 

 

１ 案件名称 

    道路事業にかかる不動産鑑定業務委託 

 

２ 契約の相手方 

    有限会社太洋不動産鑑定 

 

３ 随意契約理由 

  〇高い識見と迅速かつ的確な情報収集能力の必要性 

「大阪市の公共用地取得に伴う損失補償基準」において、土地については「正

常な取引価格をもって補償する」旨規定している。 

また、公共用地の取得事務においては、早期の事業着手や事業の工程上、緊

急に用地取得のための土地評価を行わなければならない場合もある。 

これらに適切に対応するため、公共用地の取得に伴う損失補償金を算定する

ための参考となる鑑定業務を委ねる不動産鑑定業者には、公平・公正で適切な

補償の実現に資する豊富な知識と経験に加え、評価を行う地域の取引事情に精

通し、迅速かつ的確な取引事例等の情報収集を行える能力が求められる。 

〇基準に基づく不動産鑑定報酬額の決定 

本件業務における不動産鑑定報酬額（契約金額）については、中央用地対策

連絡協議会において定められた「公共事業に係る不動産鑑定報酬基準」に準じ

て定めた、本市の「算定基準（不動産鑑定報酬）」に基づき、鑑定評価の対象

となる不動産の類型等によって決定される。 

 

上記の理由から、本件業務の性質上競争入札に適さないので「契約管財局不動

産鑑定業者選定委員会設置要綱」により設置された不動産鑑定業者選定委員会が、

鑑定評価の実績、取引事例等の情報収集能力、鑑定評価土地の種類などを総合的

に勘案して選定した不動産鑑定業者と特名随意契約を締結するものである。 

 

４ 根拠法令 

    地方自治法施行令第 167条の２第１項第２号 

 

５ 担当部署 

    契約管財局用地部用地課（電話番号 06-6484-6904） 

 

 

  



１　案件名称

市有不動産売却に係る不動産鑑定評価等業務委託

2　契約の相手方

株式会社橋本総合鑑定

３　随意契約理由

４　根拠法令

地方自治法施行令第167条の２第１項第２号

５　担当部署

契約管財局管財部管財課（電話番号　06-6484-5556）

No.4

随意契約理由書

〇高い識見と迅速な情報収集能力の必要性
　市有地の処分及び賃貸借については、「大阪市土地評価事務処理要領」に定める
ところによる必要があり、土地の評価にあたって、原則として不動産鑑定業者に鑑
定評価を求める必要がある。
　また、鑑定評価を行うにあたっては、地域要因や個別的要因を考慮したうえ公
平・公正に行われる必要もある。
　これらに適切に対応するため、市有地の処分に伴う不動産鑑定業務を委ねる不動
産鑑定業者には、専門分野の知識に加え、より豊富な知識と経験を有し、かつ評価
を行う地域の取引事情に精通し、的確な取引事例等の情報収集を行える能力が求め
られる。

〇基準に基づく不動産鑑定報酬額の決定
　本件業務における不動産鑑定報酬額については、中央用地対策連絡協議会におい
て定められた「公共事業に係る不動産鑑定報酬基準」に準じて定めた、本市の「算
定基準（不動産鑑定報酬）」に基づき、鑑定評価の対象となる不動産の類型等に
よって決定されている。

　上記の理由から、本業務の性質上競争入札に適さないので、「契約管財局不動産
鑑定業者選定委員会設置要綱」により設置された不動産鑑定業者選定委員会が、鑑
定評価土地の種類、鑑定評価の実績、取引事例等の情報収集能力などを総合的に勘
案して選定した不動産鑑定業者と特名随意契約を締結するものである。



No.5 

 

 

 

随意契約理由書 

 

１ 案件名称 

    住宅事業にかかる不動産鑑定業務委託 

 

２ 契約の相手方 

    一般財団法人日本不動産研究所近畿支社 

 

３ 随意契約理由 

  〇高い識見と迅速かつ的確な情報収集能力の必要性 

「大阪市の公共用地取得に伴う損失補償基準」において、土地については「正

常な取引価格をもって補償する」旨規定している。 

また、公共用地の取得事務においては、早期の事業着手や事業の工程上、緊

急に用地取得のための土地評価を行わなければならない場合もある。 

これらに適切に対応するため、公共用地の取得に伴う損失補償金を算定する

ための参考となる鑑定業務を委ねる不動産鑑定業者には、公平・公正で適切な

補償の実現に資する豊富な知識と経験に加え、評価を行う地域の取引事情に精

通し、迅速かつ的確な取引事例等の情報収集を行える能力が求められる。 

〇基準に基づく不動産鑑定報酬額の決定 

本件業務における不動産鑑定報酬額（契約金額）については、中央用地対策

連絡協議会において定められた「公共事業に係る不動産鑑定報酬基準」に準じ

て定めた、本市の「算定基準（不動産鑑定報酬）」に基づき、鑑定評価の対象

となる不動産の類型等によって決定される。 

 

上記の理由から、本件業務の性質上競争入札に適さないので「契約管財局不動

産鑑定業者選定委員会設置要綱」により設置された不動産鑑定業者選定委員会が、

鑑定評価の実績、取引事例等の情報収集能力、鑑定評価土地の種類などを総合的

に勘案して選定した不動産鑑定業者と特名随意契約を締結するものである。 

 

４ 根拠法令 

    地方自治法施行令第 167条の２第１項第２号 

 

５ 担当部署 

    契約管財局用地部用地課（電話番号 06-6484-6904） 

 

 

  



１　案件名称

継続賃貸地の売却に係る不動産鑑定評価に関する意見書作成業務委託

2　契約の相手方

株式会社地域経済研究所

３　随意契約理由

４　根拠法令

地方自治法施行令第167条の２第１項第２号

５　担当部署

契約管財局管財部管財課（電話番号　06-6484-5112）

〇高い識見と迅速な情報収集能力の必要性
　市有地の処分及び賃貸借については、「大阪市土地評価事務処理要領」に定める
ところによる必要があり、土地の評価にあたって、原則として不動産鑑定業者に鑑
定評価を求める必要がある。
　また、鑑定評価を行うにあたっては、地域要因や個別的要因を考慮したうえ公
平・公正に行われる必要もある。
　これらに適切に対応するため、市有地の処分に伴う不動産鑑定業務を委ねる不動
産鑑定業者には、専門分野の知識に加え、より豊富な知識と経験を有し、かつ評価
を行う地域の取引事情に精通し、的確な取引事例等の情報収集を行える能力が求め
られる。

〇基準に基づく不動産鑑定報酬額の決定
　本件業務における不動産鑑定報酬額については、中央用地対策連絡協議会におい
て定められた「公共事業に係る不動産鑑定報酬基準」に準じて定めた、本市の「算
定基準（不動産鑑定報酬）」に基づき、鑑定評価の対象となる不動産の類型等に
よって決定されている。

　上記の理由から、本業務の性質上競争入札に適さないので、「契約管財局不動産
鑑定業者選定委員会設置要綱」により設置された不動産鑑定業者選定委員会が、鑑
定評価土地の種類、鑑定評価の実績、取引事例等の情報収集能力などを総合的に勘
案して選定した不動産鑑定業者と特名随意契約を締結するものである。　　　な
お、株式会社地域経済研究所については、令和５年度の港区継続賃貸地の売却路線
価改定の際に代表標準地の価格及びその他の標準地の地域要因格差率に係る鑑定評
価等を求めた鑑定業者であり、本件評価土地の標準地に対する個別格差率意見を求
めるにあたり、令和７年３月21日付け契約管財局不動産鑑定業者選定委員会の包括
審議「既に鑑定評価書を徴した業者に意見を求めるもの」に該当するため、同業者
を選定するものである。

No.6

随意契約理由書



No.7 

 

 

 

随意契約理由書 

 

１ 案件名称 

    道路事業に係る不動産鑑定業務委託 

 

２ 契約の相手方 

    株式会社アプレ中之島 

 

３ 随意契約理由 

   〇高い識見と迅速かつ的確な情報収集能力の必要性 

「大阪市の公共用地取得に伴う損失補償基準」において、土地については「正

常な取引価格をもって補償する」旨規定している。 

また、公共用地の取得事務においては、早期の事業着手や事業の工程上、緊

急に用地取得のための土地評価を行わなければならない場合もある。 

これらに適切に対応するため、公共用地の取得に伴う損失補償金を算定する

ための参考となる鑑定業務を委ねる不動産鑑定業者には、公平・公正で適切な

補償の実現に資する豊富な知識と経験に加え、評価を行う地域の取引事情に精

通し、迅速かつ的確な取引事例等の情報収集を行える能力が求められる。 

〇基準に基づく不動産鑑定報酬額の決定 

本件業務における不動産鑑定報酬額（契約金額）については、中央用地対策

連絡協議会において定められた「公共事業に係る不動産鑑定報酬基準」に準じ

て定めた、本市の「算定基準（不動産鑑定報酬）」に基づき、鑑定評価の対象

となる不動産の類型等によって決定される。 

 

上記の理由から、本件業務の性質上競争入札に適さないので「契約管財局不動

産鑑定業者選定委員会設置要綱」により設置された不動産鑑定業者選定委員会が、

鑑定評価の実績、取引事例等の情報収集能力、鑑定評価土地の種類などを総合的

に勘案して選定した不動産鑑定業者と特名随意契約を締結するものである。 

 

４ 根拠法令 

    地方自治法施行令第 167条の２第１項第２号 

 

５ 担当部署 

    契約管財局用地部用地課（電話番号 06-6484-6904） 

 

 

  



１　案件名称

市有不動産売却に係る不動産鑑定評価等業務委託

2　契約の相手方

株式会社川崎不動産研究所

３　随意契約理由

４　根拠法令

地方自治法施行令第167条の２第１項第２号

５　担当部署

契約管財局管財部管財課（電話番号　06-6484-5556）

No.8

随意契約理由書

〇高い識見と迅速な情報収集能力の必要性
　市有地の処分及び賃貸借については、「大阪市土地評価事務処理要領」に定める
ところによる必要があり、土地の評価にあたって、原則として不動産鑑定業者に鑑
定評価を求める必要がある。
　また、鑑定評価を行うにあたっては、地域要因や個別的要因を考慮したうえ公
平・公正に行われる必要もある。
　これらに適切に対応するため、市有地の処分に伴う不動産鑑定業務を委ねる不動
産鑑定業者には、専門分野の知識に加え、より豊富な知識と経験を有し、かつ評価
を行う地域の取引事情に精通し、的確な取引事例等の情報収集を行える能力が求め
られる。

〇基準に基づく不動産鑑定報酬額の決定
　本件業務における不動産鑑定報酬額については、中央用地対策連絡協議会におい
て定められた「公共事業に係る不動産鑑定報酬基準」に準じて定めた、本市の「算
定基準（不動産鑑定報酬）」に基づき、鑑定評価の対象となる不動産の類型等に
よって決定されている。

　上記の理由から、本業務の性質上競争入札に適さないので、「契約管財局不動産
鑑定業者選定委員会設置要綱」により設置された不動産鑑定業者選定委員会が、鑑
定評価土地の種類、鑑定評価の実績、取引事例等の情報収集能力などを総合的に勘
案して選定した不動産鑑定業者と特名随意契約を締結するものである。



１　案件名称

継続賃貸地の売却に係る不動産鑑定評価に関する意見書作成業務委託

2　契約の相手方

株式会社地域経済研究所

３　随意契約理由

４　根拠法令

地方自治法施行令第167条の２第１項第２号

５　担当部署

契約管財局管財部管財課（電話番号　06-6484-5112）

No.9

随意契約理由書

〇高い識見と迅速な情報収集能力の必要性
　市有地の処分及び賃貸借については、「大阪市土地評価事務処理要領」に定める
ところによる必要があり、土地の評価にあたって、原則として不動産鑑定業者に鑑
定評価を求める必要がある。
　また、鑑定評価を行うにあたっては、地域要因や個別的要因を考慮したうえ公
平・公正に行われる必要もある。
　これらに適切に対応するため、市有地の処分に伴う不動産鑑定業務を委ねる不動
産鑑定業者には、専門分野の知識に加え、より豊富な知識と経験を有し、かつ評価
を行う地域の取引事情に精通し、的確な取引事例等の情報収集を行える能力が求め
られる。

〇基準に基づく不動産鑑定報酬額の決定
　本件業務における不動産鑑定報酬額については、中央用地対策連絡協議会におい
て定められた「公共事業に係る不動産鑑定報酬基準」に準じて定めた、本市の「算
定基準（不動産鑑定報酬）」に基づき、鑑定評価の対象となる不動産の類型等に
よって決定されている。

　上記の理由から、本業務の性質上競争入札に適さないので、「契約管財局不動産
鑑定業者選定委員会設置要綱」により設置された不動産鑑定業者選定委員会が、鑑
定評価土地の種類、鑑定評価の実績、取引事例等の情報収集能力などを総合的に勘
案して選定した不動産鑑定業者と特名随意契約を締結するものである。　　　な
お、株式会社地域経済研究所については、令和５年度の港区継続賃貸地の売却路線
価改定の際に代表標準地の価格及びその他の標準地の地域要因格差率に係る鑑定評
価等を求めた鑑定業者であり、本件評価土地の標準地に対する個別格差率意見を求
めるにあたり、令和７年３月21日付け契約管財局不動産鑑定業者選定委員会の包括
審議「既に鑑定評価書を徴した業者に意見を求めるもの」に該当するため、同業者
を選定するものである。



１　案件名称

市有不動産売却に係る不動産鑑定評価等業務委託

2　契約の相手方

株式会社中村不動産鑑定士事務所

３　随意契約理由

４　根拠法令

地方自治法施行令第167条の２第１項第２号

５　担当部署

契約管財局管財部管財課（電話番号　06-6484-5556）

No.10

随意契約理由書

〇高い識見と迅速な情報収集能力の必要性
　市有地の処分及び賃貸借については、「大阪市土地評価事務処理要領」に定める
ところによる必要があり、土地の評価にあたって、原則として不動産鑑定業者に鑑
定評価を求める必要がある。
　また、鑑定評価を行うにあたっては、地域要因や個別的要因を考慮したうえ公
平・公正に行われる必要もある。
　これらに適切に対応するため、市有地の処分に伴う不動産鑑定業務を委ねる不動
産鑑定業者には、専門分野の知識に加え、より豊富な知識と経験を有し、かつ評価
を行う地域の取引事情に精通し、的確な取引事例等の情報収集を行える能力が求め
られる。

〇基準に基づく不動産鑑定報酬額の決定
　本件業務における不動産鑑定報酬額については、中央用地対策連絡協議会におい
て定められた「公共事業に係る不動産鑑定報酬基準」に準じて定めた、本市の「算
定基準（不動産鑑定報酬）」に基づき、鑑定評価の対象となる不動産の類型等に
よって決定されている。

　上記の理由から、本業務の性質上競争入札に適さないので、「契約管財局不動産
鑑定業者選定委員会設置要綱」により設置された不動産鑑定業者選定委員会が、鑑
定評価土地の種類、鑑定評価の実績、取引事例等の情報収集能力などを総合的に勘
案して選定した不動産鑑定業者と特名随意契約を締結するものである。



１　案件名称

市有不動産売却に係る不動産鑑定評価等業務委託

2　契約の相手方

不動産鑑定士後藤幸基事務所

３　随意契約理由

４　根拠法令

地方自治法施行令第167条の２第１項第２号

５　担当部署

契約管財局管財部管財課（電話番号　06-6484-5556）

No.11

随意契約理由書

〇高い識見と迅速な情報収集能力の必要性
　市有地の処分及び賃貸借については、「大阪市土地評価事務処理要領」に定める
ところによる必要があり、土地の評価にあたって、原則として不動産鑑定業者に鑑
定評価を求める必要がある。
　また、鑑定評価を行うにあたっては、地域要因や個別的要因を考慮したうえ公
平・公正に行われる必要もある。
　これらに適切に対応するため、市有地の処分に伴う不動産鑑定業務を委ねる不動
産鑑定業者には、専門分野の知識に加え、より豊富な知識と経験を有し、かつ評価
を行う地域の取引事情に精通し、的確な取引事例等の情報収集を行える能力が求め
られる。

〇基準に基づく不動産鑑定報酬額の決定
　本件業務における不動産鑑定報酬額については、中央用地対策連絡協議会におい
て定められた「公共事業に係る不動産鑑定報酬基準」に準じて定めた、本市の「算
定基準（不動産鑑定報酬）」に基づき、鑑定評価の対象となる不動産の類型等に
よって決定されている。

　上記の理由から、本業務の性質上競争入札に適さないので、「契約管財局不動産
鑑定業者選定委員会設置要綱」により設置された不動産鑑定業者選定委員会が、鑑
定評価土地の種類、鑑定評価の実績、取引事例等の情報収集能力などを総合的に勘
案して選定した不動産鑑定業者と特名随意契約を締結するものである。



No.12 

 

 

 

随意契約理由書 

 

１ 案件名称 

    道路事業に係る不動産鑑定業務委託 

 

２ 契約の相手方 

    金尾不動産鑑定 代表者 金尾 正哉 

 

３ 随意契約理由 

   〇高い識見と迅速かつ的確な情報収集能力の必要性 

「大阪市の公共用地取得に伴う損失補償基準」において、土地については「正

常な取引価格をもって補償する」旨規定している。 

また、公共用地の取得事務においては、早期の事業着手や事業の工程上、緊

急に用地取得のための土地評価を行わなければならない場合もある。 

これらに適切に対応するため、公共用地の取得に伴う損失補償金を算定する

ための参考となる鑑定業務を委ねる不動産鑑定業者には、公平・公正で適切な

補償の実現に資する豊富な知識と経験に加え、評価を行う地域の取引事情に精

通し、迅速かつ的確な取引事例等の情報収集を行える能力が求められる。 

〇基準に基づく不動産鑑定報酬額の決定 

本件業務における不動産鑑定報酬額（契約金額）については、中央用地対策

連絡協議会において定められた「公共事業に係る不動産鑑定報酬基準」に準じ

て定めた、本市の「算定基準（不動産鑑定報酬）」に基づき、鑑定評価の対象

となる不動産の類型等によって決定される。 

 

上記の理由から、本件業務の性質上競争入札に適さないので「契約管財局不動

産鑑定業者選定委員会設置要綱」により設置された不動産鑑定業者選定委員会が、

鑑定評価の実績、取引事例等の情報収集能力、鑑定評価土地の種類などを総合的

に勘案して選定した不動産鑑定業者と特名随意契約を締結するものである。 

 

４ 根拠法令 

    地方自治法施行令第 167条の２第１項第２号 

 

５ 担当部署 

    契約管財局用地部用地課（電話番号 06-6484-6904） 

 

 

 



No.13 

 

随意契約理由書 

 

 

１ 案件名称 

  契約管財局所管施設 保守点検・修繕等包括的業務委託 長期継続 

 

２ 契約の相手方 

  株式会社ザイマックス関西 

 

３ 随意契約理由 

本業務の遂行にあたっては、市設建築物等の建築年数、規模及び設備等の状

況を理解し、施設所管担当からの相談に対して適切な実施方法を提案するとと

もに、自ら点検・修繕を実施するために、高度で専門的な技術力や知識等を要

する。 

また、設計・監理業務を適正に行うことができる知識及び経験を有している

ことや、法令の遵守及び秘密の保持を確保できる体制が整備されていることな

ど、本業務を公正に行うことができる能力が求められ、それらの性質及び目的

が競争入札に適さないものであることから、公募型プロポーザル方式により契

約相手方を決定することとした。 

学識経験者等の意見を聴取する選定会議において意見を聴取した結果、 株

式会社ザイマックス関西の評価点が高く、契約相手方として最適であるとのこ

とであったため、その意見を踏まえ、株式会社ザイマックス関西と地方自治法

施行令第１６７条の２第１項第２号により随意契約を締結する。 

 

４ 根拠法令 

  地方自治法施行令第１６７条の２第１項第２号 

 

５ 担当部署 

  契約管財局契約部制度課 

  （電話番号 06-6484-7031） 


