
⚫ 大阪市の南西、上町台地の西側から木津川に至る間に位置。

⚫ 北に浪速区、東に阿倍野区、南に住之江区、木津川を挟んで西

に大正区が隣接。

⚫ 国道26号線、43号線、大阪臨海線などの幹線道

路,OsakaMetro四つ橋線・堺筋線・御堂筋線、JR大阪環状

線・関西本線、南海本線・南海高野線、阪堺電気軌道阪堺線が

運行し、関西国際空港や近畿圏内の観光地へのアクセスが良く、

都心部へのアクセスにも適した住宅地。

⚫ 人口 105,351人（R７.9末住民基本台帳人口による）

⚫ 世帯数７４，９３６世帯（R７.9末住民基本台帳人口による）

⚫ 面積 7.37㎢

⚫ 大阪市顕彰史跡の天下茶屋跡などの旧跡、大阪フィルハーモ

ニー交響楽団の活動拠点、セレッソ大阪との関わりが深い南津

守さくら公園スポーツ広場など、多くの歴史・文化・観光資源

が存在している。

⚫ 「100年以上の歴史を持つ老舗」「日本初の製品を生み出した」

など特色あるものづくり企業が立地するまちである。

１．西成区の現状

【西成区の概要】

１



大
阪
臨
海
線

新今宮駅前駅

今池駅

今船駅

松田町駅

北天下茶屋駅

天神ノ森駅

聖天坂駅

東玉出駅

塚西駅

恵美須町駅

南海電鉄（南海線、高野線
（なんば方面））
・新今宮
・萩之茶屋
・天下茶屋
・岸里玉出

JR西日本（大阪環状線等）
・新今宮

南海電鉄（高野線（汐見橋
方面含む））
・木津川
・津守
・西天下茶屋

大阪メトロ（四つ橋線）
・花園町
・岸里
・玉出

大阪メトロ（堺筋線）
・動物園前
・天下茶屋

阪堺電車（阪堺線）
・新今宮駅前
・今宮
・今船 ほか６駅

【主要幹線及び鉄道等】

鉄道等

大阪臨海線
（新なにわ筋線）
福島～泉佐野

国道26号線
梅田～和歌山

国道43号線
神戸～大阪

主要幹線

１．西成区の現状

（
至
難
波
・
梅
田
）

対象用地

２



2016年度 2017年度 2018年度 2019年度 2020年度 2021年度 2022年度 2023年度 2024年度 2025年度

計 107,877 107,274 106,466 105,638 105,583 104,334 104,588 105,022 104,685 105,351

女 45,130 44,920 44,625 44,350 44,193 43,887 44,090 44,419 44,470 44,887

男 62,747 62,354 61,841 61,288 61,390 60,447 60,498 60,603 60,215 60,464

65歳以上 41,414 41,246 40,844 40,244 39,783 38,688 37,642 36,763 35,813 35,429

18歳未満 10,585 10,304 10,051 9,795 9,486 9,332 9,275 9,230 9,169 9,161

107,877 107,274 106,466 105,638 105,583 104,334 104,588 105,022 104,685 105,351

10,585 10,304 10,051 9,795 9,486 9,332 9,275 9,230 9,169 9,161

41,414 41,246 40,844 40,244 39,783 38,688 37,642 36,763 35,813 35,429

20,000

40,000

60,000

80,000

100,000

120,000

男 女 計 18歳未満 65歳以上

出典：大阪市ホームページ

※各年度３月末時点の人口。2025年度のみ９月末時点の人口。

【直近１０年間の人口推移】

１．西成区の現状 ３

https://www.city.osaka.lg.jp/shimin/page/0000006893.html


303

157

175

307

2,038

1,805

1,061

632

448

338

312

244

254

226

211

197

115

44

17

2

766

921

1,185

1,373

1,780

2,329

2,175

2,243

2,732

3,058

4,471

4,635

4,285

4,033

4,908

5,295

3,128

1,617

564

72

8

299

176

131

303

1817

1708

806

523

398

299

287

226

255

224

204

161

157

102

37

6

1

752

901

1,047

1,254

1,539

1,902

1,759

1,685

1,828

2,091

2,843

2,678

2,388

2,073

2,467

3,190

2,718

2,085

1,149

371

47

0 1,000 2,000 3,000 4,000

02,0004,0006,000

4歳以下

5～9歳

10～14歳

15～19歳

20～24歳

25～29歳

30～34歳

35～39歳

40～44歳

45～49歳

50～54歳

55～59歳

60～64歳

65～69歳

70～74歳

75～79歳

80～84歳

85～89歳

90～94歳

95～99歳

100歳以上

男（外国人） 男（日本人） 女（外国人） 女（日本人）【年代別人口】

出典：大阪市ホームページ

１．西成区の現状

人口 １０５,３５１人（2025年９月末時点）

４

https://www.city.osaka.lg.jp/shimin/page/0000006893.html


１．西成区の現状

【外国人の特性】

4,211 

3,992 

3,120 

2,435 

751 

2,497 

1 中国 2 ベトナム 3 韓国及び朝鮮

4 ネパール 5 ミャンマー 6 その他

4,606 

2,492 

2,481 

1,970 

1,931 

3,526 

1 留学

2 特別永住者

3 技術・人文知識・国際業務

4 永住者

5 家族滞在

6 その他

外国人人口 １７,００６人（2025年９月末時点）

国籍別人口 在留資格別人口

５

出典：大阪市ホームページ

https://www.city.osaka.lg.jp/shimin/page/0000006893.html


山王１

山王２

山王３

太子２

太子１

天下茶屋
北２

萩之茶屋１

萩之茶屋２

萩之茶屋３

花園北１

花園北２

天下茶屋１

天下茶屋２

天下茶屋３

天下茶屋東１

天下茶屋東２

聖天下１

聖天下２

天神ノ森１

岸里１

天神ノ森２

岸里２ 岸里東１

岸里東２

玉出中１

玉出中２

岸里３

玉出東２

玉出東１

花園南１

花園南２

中開１

中開２

北開２

中開３

北開１

南開１

南開２ 出城１

出城２
出城３

長橋１

梅南１

松３

塩路１

千本中１

鶴見橋１

長橋３ 長橋２

鶴見橋３ 鶴見橋２

旭１旭２旭３

梅南２梅南３

松２ 松１

塩路２

橘１

千本南１

千本中２

千本北２

千本北１

千本南２

橘２橘３

玉出西１

玉出西２

北津守１

北津守２

北津守３

津守１

津守２

北津守４

南津守１

南津守２

南津守３

津守３

南津守４

南津守７

南津守６

南津守５

453

555

1,330

2,870

1,140

3,430
1,294

1,228

1,547

752

1,501

1,444

1,228

836

2,123

1,474

1,249

2,448

2,585 1,116

1,263

705

1,195

1,644

362

460

465

1,498

104 329

440308

561

576

377

124

1,031

2,671

1,936
1,400

115

529

2,376

656

1,481 1,353

866 659

1,300 1,014

696

244
1,292

1,006

983

865

757

213
1,598

1,199

1,436

3,028

1,614

1,578

1,534 1,359

798 1,249

1,389

915

996
2,590

486

1,339

1,609
1,752

1,976

1,319

2,399 1,516

1,728

1,358

1,717

2,412
出典：大阪市ホームページ

【町丁目別人口分布】
2025年９月末時点

天下茶屋駅周辺約800ｍ
の範囲に49,528人居住。
区全体の約47％の人口
が集積している。

１．西成区の現状

対象用地

６

1人から1000人

1001人から1500人

1501人から2000人

2001人から2500人

2501人から3000人

3001人から3500人

凡例

https://www.city.osaka.lg.jp/shimin/page/0000006893.html


出典：大阪市ホームページ

標準地

面 積 と同一

地点の

㎡ 防火 基準地

準防火 番号

潮路　二丁目９番７号

住  居  表  示

標準地 公法上の規制

番  号
用途地域

容積率
(％)

玉出中　二丁目７番７号

岸里東　一丁目29番９号

玉出西　一丁目10番５号

橘　一丁目11番６号

岸里　三丁目３番５号

84

226

99

102

99

53

１住居 準防 300

１住居 準防 300

準防 200

１住居 準防 300

１住居 準防 300

１住居

１住居 準防 300

300

-1

-2

-3

-4

-5

-6

-1

-7 旭　二丁目１番８号 167 準工 準防

地価公示は、地価公示法第2条に
基づき、国土交通省の土地鑑定委員
会が毎年1月1日を基準日として標準
地の価格等を調査し、公示するもの
です。

地価公示

●１

●２

●３

●６

●５

●７

●４

【地価動向】

１．西成区の現状

対象用地

７

https://www.city.osaka.lg.jp/toshikeikaku/page/0000370122.html


１．西成区の現状

2016年 2017年 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年

市平均 232,000 236,000 238,900 242,000 247,000 247,000 249,300 254,300 265,000 283,000

1 178,000 178,000 178,000 179,000 183,000 182,000 183,000 185,000 193,000 205,000

2 198,000 198,000 199,000 201,000 208,000 208,000 209,000 212,000 220,000 232,000

3 200,000 200,000 201,000 203,000 207,000 206,000 207,000 210,000 219,000 232,000

4 174,000 174,000 174,000 175,000 180,000 176,000 177,000 180,000 188,000 201,000

5 204,000 204,000 205,000 207,000 214,000 214,000 215,000 219,000 227,000 241,000

6 153,000 153,000 153,000 153,000 154,000 153,000 153,000 155,000 160,000 168,000

7 167,000 167,000 167,000 168,000 173,000 172,000 173,000 176,000 183,000 196,000

140,000

160,000

180,000

200,000

220,000

240,000

260,000

280,000

300,000

市平均 1 2 3 4 5 6 7

【地価動向】地価公示標準地の価格推移

出典：大阪市ホームページ

８

https://www.city.osaka.lg.jp/toshikeikaku/page/0000370122.html


11

・ 西成区のほぼ中心に位置し、天下茶屋駅から

10分圏（約800ｍ圏内）には、区人口の約半数と

なる４．９万人が居住。

・ 天下茶屋駅の乗り換えを含む乗降客数は1４万

人/日

・ なにわ筋の開業によるポテンシャル向上の期待。

２．天下茶屋駅周辺地域の現状

約５分

約２０分

約２5分

約３５分

約１０分

９



南海電鉄
Osaka metro

天下茶屋駅

143,187人

Osaka metro

岸里駅

16,493人

２．天下茶屋駅周辺地域の現状

【最寄り駅の乗降客数（１日平均）】

対象用地

10



出典：マップナビおおさか

２．天下茶屋駅周辺地域の現状

【土地利用状況】

対象用地

11

https://www.mapnavi.city.osaka.lg.jp/osakacity/Map?mid=6&mpx=135.49722133556&mpy=34.635483733595&mps=10000&mtp=dm2&gprj=3


出典：マップナビおおさか

【都市計画道路】

２．天下茶屋駅周辺地域の現状 12

https://www.mapnavi.city.osaka.lg.jp/osakacity/Map?mid=53&mpx=135.4920603756043&mpy=34.635041623221376&mps=5000&mtp=dm28


出典：マップナビおおさか

土地所有者
番
号

用途 用途地域 建蔽率 指定容積率

大阪市

① スポーツ広場 他 第1種住居

８０％ 300%
② 岸里駅駐輪場 第1種住居

③
西成区民センター
・図書館 敷地

第1種住居

第2種住居

対象用地

第1種住居
（容積率300％/建蔽率80％）

【参考資料】用途制限の概要 （大阪市HPより（一部加工））

２．天下茶屋駅周辺地域の現状

【用途規制】

13

https://www.mapnavi.city.osaka.lg.jp/osakacity/Map?mid=51&mpx=135.49663857215&mpy=34.635590299896&mps=5000&mtp=dm28&gprj=3


２．天下茶屋駅周辺地域の現状

【令和７年度 相続税路線価】

対象用地

14



17

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

岸里 398 391 394 385 360 355 352 324 313 291

天下茶屋 277 278 259 254 247 235 214 204 218 199

千本 454 474 450 418 419 387 359 321 321 321

100
150
200
250
300
350
400
450
500

岸里 天下茶屋 千本

西成区の校区図

【小学校児童数の推移】

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

成南 424 408 413 403 393 411 388 404 382 368

天下茶屋 284 290 268 271 235 243 253 266 242 241

玉出 356 315 312 315 347 366 357 329 294 289

100

150

200

250

300

350

400

450

成南 天下茶屋 玉出

【中学校生徒数の推移】

【天下茶屋駅周辺における小学校児童数及び中学校生徒数の推移】

出典：大阪市ホームページ

２．天下茶屋駅周辺地域の現状

対象用地

15

https://www.city.osaka.lg.jp/kyoiku/page/0000659883.html


設置運営 施設名称 施設住所

私立 玉出東保育園 玉出東1-6-6

公立 大阪市立千本保育所 千本南2-11-20

公立 大阪市立松之宮保育所 旭2-7-17

公立 大阪市立南津守保育所 南津守2-4-61

公設置民営 大阪市立山王保育所 山王1-6-10

公設置民営 大阪市立天下茶屋保育所 天下茶屋東2-1-12

公設置民営 大阪市立北津守保育所 北津守3-5-32

私立 暁光会ひかり学園 北津守4-4-35

私立 聖化保育園 千本中2-7-9

私立 玉出西保育園 玉出西2-20-70

私立 花園和敬学園 旭1-10-1

私立 わかくさ保育園 萩之茶屋2-9-2

私立 どんぐり保育園 千本南2-9-12

私立 たちばな保育園 橘3-1-19

私立 松通東保育園 松1-5-22

私立 長橋第2保育園 南開1-7-7

私立 玉出西保育園 分園 玉出西2-18-8

私立 どんぐり保育園 分園 千本南2-9-18

私立 ＲＩＣホープ西成保育園 潮路2-1-32

２．天下茶屋駅周辺地域の現状

対象用地

千本保育所

南津守保育所

松之宮保育所

山王保育所

天下茶屋保育所

北津守保育所

聖化保育園

花園和敬学園

玉出西保育園

わかくさ保育園

どんぐり保育園

たちばな保育園
松通東保育園

長橋第２保育園

玉出東保育園

ＲＩＣホ－プ西成保育園

暁光会ひかり学園

玉出幼稚園

天下茶屋幼稚園

岸の里幼稚園

【保育園・幼稚園一覧】

出典:大阪市ホームページ（保育所、市立幼稚園）
大阪府ホームページ（私立幼稚園）

どんぐり保育園分園

設置運営 施設名称 施設住所

私立 岸の里幼稚園 千本南1-10-26

公立 大阪市立玉出幼稚園 玉出中2-13-29

公立 大阪市立天下茶屋幼稚園 聖天下1-10-34

・保育園

・幼稚園

16

https://www.city.osaka.lg.jp/kodomo/page/0000002800.html
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３．西成区役所の取組み

【第３期西成特区構想】

17



３．西成区役所の取組み

【第３期西成特区構想】

18



３．西成区役所の取組み

【子育て・教育関連施策】

19



３．西成区役所の取組み

西成区役所と公益社団法人大阪フィルハー
モニー協会は令和6年6月25日（火曜日）、
音楽活動を通じて西成区の文化芸術の振興を
図り、人々が心豊かで生き生きと暮らせるま
ちづくりを推進することを目的として連携協
定を締結しました。

出典：西成区役所ホームページ

オーケストラを通じて文化芸術を区民の身近な存在に
クラシック音楽があふれるまち“にしなり”

【大阪フィルハーモニー交響楽団との連携】

【連携協定締結式の様子】
【西成区制100周年クリスマスロビーコンサートの開催案内】

20

https://www.city.osaka.lg.jp/nishinari/page/0000630398.html


３．西成区役所の取組み

【天下茶屋駅周辺のまちづくり】

 新たなファンづくりの取組

天下茶屋駅を中心とする周辺地域は、交通至便性が高く、歴史、文化、商店街などの魅力を有する。

エリアイメージと価値を一層高めるため、官民連携のまちづくり体制構築を目指している。

現在、この地域の魅力コンテンツ（店舗、人、歴史・文化など）を活用したエリアブランディング、プロモー

ションが展開されている。具体的には、地域住民が参加するワークショップの開催、ローカル雑誌・メディアとの

タイアップ、鉄道事業者との連携プロモーション、およびまちへの回遊を促し地域のつながり強化を目指すトライ

アルイベントの企画・実施など、官民一体となったまちづくりが進められている。

ワークショップ「ガチャのピン」 地域イベント「てんがちゃーん」 フリーペーパー
「おいしい！天下茶屋」
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出典：西成区役所ホームページ

https://www.city.osaka.lg.jp/nishinari/category/3480-3-11-0-0-0-0-0-0-0.html


３．西成区役所の取組み

【天下茶屋駅まちづくり方針の策定】 ※R6年10月策定

 まちづくりで取り組むテーマ

取組テーマ１：子育て・教育
◆子育て・教育しやすいまちとして、ライフステージが変わっても住み続け
たいと思えるような多文化共生にも対応したまちの実現。

◆地域の文化を活かした教育を取り込み、特色のある駅前を創造。
◆忙しい現役世代の共働きや余暇をサポートする生活利便機能の充実。

取組テーマ2：文化（音楽・スポーツなど）
◆地域に根付いた文化である音楽やスポーツをより発展的に活用するな
ど、まちの魅力を高めることで、さらなる来街者の目的地となり、新たな
交流やにぎわいを誘引。

◆あわせて、来街者を迎え入れるための、人を引き付け、西成の新たなイ
メージを印象付ける景観形成。

取組テーマ3：安全・安心
◆駅前区域に、回遊性が高く、車両との接触機会のない安全な歩行者空間
を創出することを目的とした都市基盤の強化や、人と人との関わり合い
があり、よりきれいな安心して過ごせる空間づくり。

◆周辺地域から複合機能が集積した駅前区域へのアクセス利便性向上や
広場空間を備えた交通結節機能の導入。

• 西成の新たなまちのイメージを「天下茶屋が先取り」
⇒天下茶屋から発信し、周辺へ効果を波及させ、若者、子育て世帯の増加をめざす

 まちづくりの方針の検討対象（駅前区域）

（大阪市西成区：天下茶屋駅前まちづくり方針を策定しました（…>西成特区構想>

 まちづくりの方針
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出典：西成区役所ホームページ

https://www.city.osaka.lg.jp/nishinari/page/0000635596.html


３．西成区役所の取組み

【天下茶屋駅まちづくり方針の策定】 ※R6年10月策定

（大阪市西成区：天下茶屋駅前まちづくり方針を策定しました（…>西成特区構想>

 天下茶屋駅前まちづくりで求めたいもの ※図はイメージです
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４．対象用地に求める機能

• 対象用地の大部分を民間に貸付しており、インドアテニススクール・全天候型ドーム施設、飲食店舗、駐車場等が立地
しています。

• 敷地南西部分の一部を公設駐輪場として使用しています。
• 敷地南部分の一部を花づくり広場（種花（「種」から育てる地域の「花」づくり）事業の拠点）として使用しています。
• 対象用地周辺の土地利用は下図のとおり。

【現在の土地利用】
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４．対象用地に求める機能

• 対象用地は更地での引き渡しとなります。（一部フェンスや樹木は現状のままの引き渡しとなる可能性が
あります。）

• 想定する施設及び機能の概要・位置・規模・管理運営等に関する事項について、可能な限り具体的な
意見・提案としてください。

• 対象用地内の公設駐輪場が担っている駐輪需要に対応できる提案としてください。（位置・規模等現
状のまま、公設駐輪場として使用する案も含みます。）

• 対象用地の活用に際し、本市の費用負担はないものと想定してご提案ください。

天下茶屋駅前まちづくり方針」を踏まえ、以下の３機能の導入を想定します。

1. 子育て・教育関連機能の導入
2. 音楽やスポーツによるにぎわいを創出できる機能の導入
3. 回遊性の高い歩行者動線の確保や交通結節機能の導入

• 令和10年度の土地活用をめざしています。

【整備の前提条件】

【想定する導入機能】

【整備工程（スケジュール）】
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４．対象用地に求める機能

1.子育て・教育関連機能
• 現在、増加傾向にある20代前半世代の人々が、結婚や、出産により、ライフステージが変わっても引き続
き西成区に住み続けたいと思えるような、魅力的な機能を取り入れる。

2.音楽やスポーツによるにぎわいの創出
• 近隣に大阪フィルハーモニー交響楽団の本拠地があるという、他にはないまちの魅力を活用し発信する機
能を導入する。

• 地域に根付いたスポーツできる場所という文化を引き続き継承し、今後も来街の目的地となるような機能
を設ける。

3.回遊性の高い歩行者動線の確保や交通結節機能の導入の可能性
• まちに気兼ねなく訪れてもらうためにも安全で安心なイメージを持ってもらうことが大切であり、安全で回遊
性が高いゆとりある施設の配置や、天下茶屋駅から対象用地を介して岸里駅を結ぶ動線を確保する。

• 周辺地域からのアクセス利便性向上や広場空間を備えた交通結節機能を持たせる。

4.その他
• 上記１から３の機能等のほか、住宅や、商業施設等の配置が想定される場合は、合わせてご提案くだ
さい。

• 事業方式は、借地借家法第23条の事業用定期借地権による貸付とします。また、賃貸借期間は、
20年から40年程度を基本とします。

• なお、上記と合わせて、敷地の一部を、40年以上の事業用定期借地権や、50年から70年程度の定
期借地権（同法第22条）により活用する提案も可能とします。

• その他に有益と考えられる提案があれば、その提案も追加でお示しください。

【対象用地内の導入機能】

【事業方式等について】
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