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の 約 ｍ 分

44 年

58 年

10 年

11 年

23 年

28 年

有周辺道路配管及び電柱

ガス 周辺道路配管 有

周辺道路配管 有

供給処理
施設の状況

新築工事

大規模修繕（1階倉庫を待合室に、2階待合室をホールに変更）

歩廊橋増築、マーケットプレースと同一敷地設定

平成 南側通路屋根増築（敷地拡張）

スロープ設置、自動ドア化等

下水道

上水道

北 20

昭和

現在にいたる

建物
の履歴

最寄の
交通機関

鉄道 徒歩約

　大阪市営バス 天保山ハーバービレッジ停留所

5大阪市営地下鉄中央線　大阪港駅 360

1徒歩約バス

北

平成

平成

昭和

物　件　調　書

指定容積率 200%

その他規制 咲洲（南港）地区まちづくり要綱

指定建ぺい率

高度指定 指定なし

地　積

地　目

形　状 明細図のとおり

用途地域

臨港地区規制 修景厚生港区

大阪市港区築港三丁目11番8号ほか

　（11-1、103、104、102‐2、102‐4、ほか）

防火地域

60%

無

実　測登記簿

配管等の状況 照会先

周辺道路配管 有

電気

有

私道の負担等
に関する事項

負担の有無 無 －負担の内容

関西電力㈱九条営業所
0800-777-8011

大阪ガス㈱　導管事業部マップメンテセンター
06-6202-2141

大阪市水道局　西部水道センター
水道局お客さまセンター
（06）6458-1132

都市計
画法等

法
令
等
に
基
づ
く
制
限

10,977.66㎡(岸壁部分含む)

土地の状況 ターミナル施設有り

3,410.92㎡

市街化区域都市計画区域

平成 スロープ改修、WC改修等

建設局道路・下水道資料閲覧
大阪市北区中之島1-3-20　大阪市役所　3階
06－6208－8415

登記簿

準工業地域

接面道路の状況
12幅員約南側 建設局道路 有舗装 高低差有

西側 港湾局道路 幅員約 12 舗装 有 高低差

11-1・102-2:宅地、103：公衆用道路、104：雑種地

土
地

所在地

【別添資料３】
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土壌調査

地下埋設物
（地下基礎等）

建物基礎あり

アスベスト（石綿）
の使用状況等

建物材料の一部に使用履歴あり

本物件の施工は、現状有姿にて行います。本件地には、地下埋設物が埋存している可能性がありますが、契約後に埋設物が発覚しても、
本市はその責を負いません。撤去や処分等が必要な場合には、事業者の負担で行ってください。本市は、瑕疵担保責任及び危険負担を
一切負いません。

本件地の施工により発生する建設発生残土については、基本的に本市公共工事等により発生する建設発生土と同等の取扱いを行うもの
とします。
建設発生土の受入れにあたっては、「臨海部埋立地への建設発生土（陸上残土）受入基準等」に基づくこととなります。
受入基準は物件調書の別添資料をご参照ください。

履歴調査のみ
※特記事項参照

境
界
に
関
す
る
事
項

　　済境界確定

地積測量図 　　有

道路明示 　　有

本物件について、都市計画法第29条及び同施行令第19条に基づく、開発許可を受けることが必要となる可能性があります。詳細について
は、都市計画局開発調整部開発誘導課へお問い合わせください。

既存図面による確認により、天井等に石綿板の使用が記されていることを確認しています。（別紙参照）解体撤去する際は、法令等を準拠
し、事業者の負担により適正な作業を実施してください。

本事業において事業者が行う業務の内容については、別途入札説明書のほか、要求水準書、事業契約書（案）等を参照すること。

特
　
記
　
事
　
項

本物件の存する地域は、都市計画法上の「臨港地区」に指定されており、建築基準法第48条（用途地域）及び第49条（特別用途地区）の
規定は適用されず「大阪港臨港地区の分区における構築物の規制に関する条例」が適用されます。詳細については、港湾局営業推進室
開発調整課へお問い合わせください。

解体撤去時に現ターミナル内の不用物について、適切に処分すること。

本件地は、隣接する「ハーバービレッジ」と一連の用地となっていることから、建築設計・工事においては、株式会社　海遊館と事前に調整
が必要となります。駐車場附置義務については、一連用地により既存駐車場により必要台数分は設置されています。また、一連用地による
緑化対応については、関係条例に基づき適切に配置すること。



別紙

（１）下記のとおり、１階・２階・共通、アスベスト含有成形板（みなし含有）

１階

　　　　・ホール・・・・・・・・・・・床・壁・天井 

　　　　・展示室・・・・・・・・・・・床・天井 

　　　　・船客待合所・・・・・・・・・床・壁・天井

　　　　・事務室（１）・・・・・・・・床・壁・天井 

　　　　・前室・・・・・・・・・・・・床・壁・天井

　　　　・洗面所・・・・・・・・・・・天井

　　　　・男子、女子、身障者便所・・・天井

２階

　　　　・ホール・・・・・・・・・・・床・壁・天井 

　　　　・事務室・・・・・・・・・・・壁・天井

　　　　・湯沸室・・・・・・・・・・・床・壁・天井

　　　　・倉庫（１）・・・・・・・・・床・壁・天井 

　　　　・外航・待合所・・・・・・・・床・壁・天井

　　　　・ステージ・・・・・・・・・・壁 

　　　　・前室（１）・・・・・・・・・床・壁

　　　　・前室（２）・・・・・・・・・床・壁

　　　　・倉庫（２）・・・・・・・・・床・壁・天井

　　　　・男子、女子便所・・・・・・・天井

共通

　　　　・階段・・・・・・・床・壁・天井 

（２）下記の外壁は、平成18年11月27日 環境科学研究所より分析結果より、含有していない

外壁

　　　　・アルミパネル厚み3.0mm 裏面ロックウール吹付厚30mm

天保山船客上屋アスベスト含有調査

既設図面より判断



建材製品中（外壁塗材）の飛散性アスベスト含有判定結果　

採取場所

採取日 ：平成30年11月12日

採取部位 ：外壁

試料名称 ：薄付け仕上塗材

分析結果

判定結果

アスベスト含有（クリソタイル）

石綿の種類

クリソタイル

アモサイト

クロシドライト

トレモライト

アクチノライト

アンソフィライト

推定石綿質量分率

0.1－5％

無検出

無検出

無検出

無検出

無検出

東側

北側



位　置　図

明　細　図

対象物件

※現在の周辺の状況と異なる場合があります。

地番 地目 財産区分 地積（㎡） 備考

11‐1 宅地 船客上屋用地 2,069.31

102‐2 宅地 船客上屋用地 220.81

103 公衆用道路 臨港道路 610.00

104 雑種地 防潮堤用地 460.00

102‐4 臨港道路 50.80 分筆予定

3,410.92

未登記 岸壁 7,566.74 未登記

10,977.66

小計

合計







岸壁部土地測量図


