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地価公示・地価調査とは 

・ 地価公示とは 

    地価公示は、地価公示法に基づいて、国土交通省土地鑑定委員会が、毎年１月１日時点にお
ける標準値の正常な価格を公示するものであり、一般の土地の取引価格に対して指標を与え、
及び公共の利益となる事業の用に供する土地に対する取得価格の算定等に資するなどにより、
適正な地価の形成に寄与することを目的としています。 

    公示された標準地の価格を公示価格といい、公示価格は、地価公示法に基づいて、土地鑑定
委員会が、２人以上の不動産鑑定士の鑑定評価を求め、その結果を審査し、必要な調整を行っ
て、当該標準地の１平方メートル当たりの正常な価格を判定しています。 

（地価公示法） 

 

・ 地価調査とは 

    地価公示以外の公的土地評価として、都道府県が定める地価調査、国税局が定める相続税評
価、市町村が定める固定資産税評価があります。 

    このうち、地価調査は、国土利用計画法に基づく土地価格の規制を適切かつ円滑に行うととも
に、国が実施している地価公示と相まって、公共用地の取得やその他一般の土地取引の指標と
なり、もって適正な地価の形成を図ることを目的として、同法施行令の規定により、知事が毎年７
月１日時点における基準地の標準価格を判定し、公表することとしています。 

（国土利用計画法）  
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市内の対前年平均変動率の推移 

昭和58

年 
59年 60年 61年 62年 63年 

平成元

年 
2年 3年 4年 5年 6年 7年 8年 9年 10年 11年 12年 13年 14年 15年 16年 17年 18年 19年 20年 21年 22年 23年 24年 25年 

住宅地 4.1 3.7 3.7 4.3 6.7 30.0 36.4 40.6 5.1  -18.6  -19.1  -11.9  -5.4  -5.6  -3.3  -2.7  -4.9  -5.3  -5.7  -6.2  -6.1  -5.6  -3.6  -0.5  2.3  2.5  -2.2  -5.6  -2.9  -1.4  -0.6  

商業地 4.5 6.0 8.9 13.9 27.2 45.1 27.6 34.6 6.6  -16.6  -25.1  -23.4  -25.1  -22.3  -13.7  -9.3  -10.3  -14.7  -13.6  -11.6  -8.7  -7.8  -4.2  3.4  15.0  11.7  -5.3  -11.7  -5.9  -2.4  -0.1  

全用途 4.2 4.3 5.4 6.9 12.8 34.2 33.5 38.6 5.6  -17.6  -21.0  -15.9  -12.7  -11.6  -7.1  -5.2  -6.9  -8.9  -8.8  -8.4  -7.3  -6.7  -4.1  0.8  7.1  6.0  -3.5  -8.1  -4.1  -1.9  -0.5  
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市内の用途別平均価格の推移 

昭和58

年 
59年 60年 61年 62年 63年 

平成元

年 
2年 3年 4年 5年 6年 7年 8年 9年 10年 11年 12年 13年 14年 15年 16年 17年 18年 19年 20年 21年 22年 23年 24年 25年 

住宅地 222  235  246  259  279  373  535  748  807  656  522  450  418  391  377  367  349  329  310  291  272  257  248  246  253  260  250  236  233  231  227  

商業地 1006  1110  1296  2029  3015  4660  5799  7565  8144  6962  4686  3309  2320  1758  1483  1332  1195  985  836  738  687  641  628  675  842  1017  994  830  788  760  846  

全用途 465  507  573  835  1172  1776  2308  3047  3284  2861  1986  1471  1063  853  756  696  644  556  490  443  419  393  383  400  470  542  537  466  444  431  468  

0  

1000  

2000  

3000  

4000  

5000  

6000  

7000  

8000  

9000  単位：千円／㎡ 

住宅地 

商業地 

全用途 

3 



 区別平均変動率の推移 

全用途平均 （単位：円/㎡） 
  平成21年 平成22年 平成23年 平成24年 平成25年 

大 阪 市 △ 3.5 △ 8.1 △ 4.1 △ 1.9 △ 0.5 

北 区 △ 5.9 △ 12.7 △ 7.9 △ 2.5 0.7 
都 島 区 △ 2.8 △ 8.0 △ 2.9 △ 0.4 0.0 

福 島 区 △ 5.2 △ 8.8 △ 2.5 △ 0.1 1.1 

此 花 区 △ 1.8 △ 5.1 △ 3.4 △ 2.2 △ 1.3 
中 央 区 △ 6.9 △ 17.0 △ 9.1 △ 4.4 △ 0.2 

西 区 △ 6.4 △ 10.9 △ 3.6 △ 0.5 0.8 

港 区 △ 2.1 △ 5.1 △ 2.3 △ 1.4 △ 0.8 
大 正 区 △ 2.1 △ 5.8 △ 2.6 △ 1.9 △ 1.4 

天 王 寺 区 △ 2.4 △ 8.1 △ 3.2 0.2 0.8 

浪 速 区 △ 4.6 △ 9.8 △ 2.0 △ 1.0 △ 0.3 
西 淀 川 区 △ 1.8 △ 5.2 △ 2.8 △ 2.0 △ 1.5 

淀 川 区 △ 2.4 △ 6.1 △ 2.9 △ 1.8 △ 0.7 

東 淀 川 区 △ 1.8 △ 4.5 △ 2.7 △ 1.9 △ 0.8 

東 成 区 △ 2.2 △ 6.2 △ 2.9 △ 1.1 △ 0.5 
生 野 区 △ 3.1 △ 6.3 △ 2.8 △ 1.4 △ 1.0 

旭 区 △ 2.4 △ 7.6 △ 2.2 △ 1.2 △ 0.6 

城 東 区 △ 2.5 △ 7.7 △ 1.8 △ 0.6 △ 0.2 
鶴 見 区 △ 2.8 △ 7.7 △ 2.4 △ 1.0 △ 0.5 

阿 倍 野 区 △ 4.2 △ 7.5 △ 1.6 0.4 1.1 

住 之 江 区 △ 2.0 △ 4.8 △ 4.1 △ 2.7 △ 1.2 
住 吉 区 △ 2.5 △ 5.5 △ 3.7 △ 1.4 △ 0.6 

東 住 吉 区 △ 2.6 △ 5.1 △ 4.1 △ 2.2 △ 1.3 

平 野 区 △ 2.4 △ 5.3 △ 4.4 △ 2.7 △ 1.4 
西 成 区 △ 2.0 △ 4.8 △ 4.6 △ 3.8 △ 2.4 
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区別平均変動率の推移 

住宅地 （単位：％） 

  平成21年 平成22年 平成23年 平成24年 平成25年 
大 阪 市 △ 2.2 △ 5.6 △ 2.9 △ 1.4 △ 0.6 

北 区 △ 2.7 △ 5.6 △1.9 0.5 1.0 

都 島 区 △ 2.5 △ 7.2 △2.3 △ 0.4 △ 0.1 

福 島 区 △ 2.9 △ 5.8 0.0 0.3 1.2 

此 花 区 △ 1.5 △ 4.2 △2.4 △ 1.6 △ 1.0 

中 央 区 △ 2.9 △ 6.8 △3.1 0.3 1.6 

西 区 ― ― ― ― ― 

港 区 △ 1.7 △ 4.1 △1.5 △ 1.0 △ 0.4 

大 正 区 △ 1.8 △ 4.3 △2.2 △ 1.6 △ 1.4 

天 王 寺 区 △ 3.1 △ 6.8 △2.5 0.5 0.7 

浪 速 区 ― ― ― ― 0.7 

西 淀 川 区 △ 1.4 △ 4.4 △2.5 △ 1.8 △ 1.4 

淀 川 区 △ 1.5 △ 4.5 △2.3 △ 1.3 △ 0.5 

東 淀 川 区 △ 1.4 △ 4.1 △2.7 △ 1.9 △ 0.8 

東 成 区 △ 2.5 △ 6.0 △2.6 △ 1.3 △ 0.6 

生 野 区 △ 2.7 △ 6.4 △2.8 △ 1.1 △ 0.9 

旭 区 △ 2.5 △ 7.3 △2.2 △ 1.2 △ 0.5 

城 東 区 △ 2.4 △ 7.4 △1.5 △ 0.6 △ 0.2 

鶴 見 区 △ 2.5 △ 7.6 △2.1 △ 0.9 △ 0.4 

阿 倍 野 区 △ 3.1 △ 6.9 △0.9 0.1 1.0 

住 之 江 区 △ 2.1 △ 4.9 △4.4 △ 2.6 △ 1.1 

住 吉 区 △ 2.5 △ 5.4 △3.7 △ 1.3 △ 0.6 

東 住 吉 区 △ 2.7 △ 5.1 △4.1 △ 2.2 △ 1.4 

平 野 区 △ 2.3 △ 5.3 △4.5 △ 2.8 △ 1.6 

西 成 区 △ 2.1 △ 4.9 △4.7 △ 3.5 △ 2.3 
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区別平均変動率の推移 

商業地 （単位：％） 

  平成21年 平成22年 平成23年 平成24年 平成25年 

大 阪 市 △ 5.3 △ 11.7 △ 5.9 △ 2.4 △ 0.1 

北 区 △ 6.5 △ 13.8 △ 8.6 △ 2.9 0.7 

都 島 区 △ 3.7 △ 10.1 △ 4.4 △ 0.5 0.0 

福 島 区 △ 6.5 △ 10.2 △ 4.1 △ 0.2 1.1 

此 花 区 △ 2.9 △ 8.5 △ 5.9 △ 3.5 △ 2.1 

中 央 区 △ 7.0 △ 17.5 △ 9.4 △ 4.6 △ 0.4 

西 区 △ 6.6 △ 11.1 △ 3.6 △ 0.5 0.8 

港 区 △ 2.8 △ 7.7 △ 3.2 △ 1.9 △ 1.1 

大 正 区 △ 3.3 △ 11.5 △ 2.9 △ 1.8 △ 1.2 

天 王 寺 区 △ 1.8 △ 9.5 △ 4.4 △ 0.3 0.9 

浪 速 区 △ 4.8 △ 10.1 △ 2.2 △ 1.0 △ 0.4 

西 淀 川 区 △ 2.9 △ 7.1 △ 3.2 △ 2.5 △ 1.5 

淀 川 区 △ 3.6 △ 8.4 △ 3.7 △ 2.5 △ 0.9 

東 淀 川 区 △ 2.9 △ 5.7 △ 2.6 △ 1.9 △ 0.8 

東 成 区 △ 2.0 △ 6.1 △ 3.4 △ 1.2 △ 0.5 

生 野 区 △ 4.6 △ 7.5 △ 2.7 △ 1.8 △ 1.2 

旭 区 △ 2.3 △ 8.5 △ 2.1 △ 1.5 △ 0.9 

城 東 区 ― △ 9.5 △ 3.4 △ 1.0 0.0 

鶴 見 区 △ 4.2 △ 7.5 △ 2.7 △ 0.9 △ 0.2 

阿 倍 野 区 △ 6.9 △ 9.1 △ 3.1 0.9 1.5 

住 之 江 区 △ 2.4 △ 6.8 △ 4.4 △ 3.5 △ 1.8 

住 吉 区 △ 2.3 △ 6.0 △ 4.0 △ 1.9 △ 0.7 

東 住 吉 区 △ 1.6 △ 5.0 △ 3.9 △ 2.4 △ 0.9 

平 野 区 △ 2.8 △ 5.1 △ 4.1 △ 2.2 △ 0.9 

西 成 区 △ 2.1 △ 4.9 △ 4.9 △ 4.2 △ 2.4 
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変動率の分布（住宅地） 
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価格の分布（住宅地） 
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変動率の分布（商業地） 
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価格の分布（商業地） 
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市内の価格上位・対前年度変動率上位の標準地（住宅地） 

価格順位表（住宅地・価格上位） 

順位 用途区分 連番 区名 住居表示 所在並びに地番 Ｈ25年価格（円/㎡） 
（Ｈ25）対前年変

動率（％） 
Ｈ24年価格（円/㎡） 

1 0 2 天王寺 真法院１０－６ 真法院１１７番３ 546,000  1.1  540,000  

2 0 1 中央 森ノ宮中央１－２５－５ 森ノ宮中央１丁目２５番７ 480,000  1.1  475,000  

3 0 6 天王寺 上本町８－７－１２ 上本町８丁目３０７番１０ 477,000  1.1  472,000  

4 0 8 天王寺 上汐４－４－２５ 上汐４丁目４番２ 471,000  1.3  465,000  

5 0 3 北 紅梅町６－６ 紅梅町１２５番 459,000  1.8  451,000  

6 0 3 中央 上町１－１５－１５ 上町１丁目１５番２ 449,000  2.0  440,000  

7 0 7 天王寺 大道３－６－６ 大道３丁目１４８番 446,000  0.7  443,000  

8 0 5 天王寺 勝山２－３－２８ 勝山２丁目９１番 422,000  0.5  420,000  

9 0 4 天王寺 味原町３－１１ 味原町７番１９ 397,000  0.3  396,000  

10 0 9 阿倍野 北畠１－６－１７ 北畠１丁目９８番 395,000  0.5  393,000  

変動率順位表（住宅地・変動率上位） 

順位 用途区分 連番 区名 住居表示 所在並びに地番 
Ｈ25年価格（円/

㎡） 

（Ｈ25）対前年変
動率（％） 

（Ｈ24）対前年変
動率（％） 

1 0 3 中央 上町１－１５－１５ 上町１丁目１５番２ 449,000  2.0  ‐ 

2 
0 3 北 紅梅町６－６ 紅梅町１２５番 459,000  1.8  1.6  

0 3 阿倍野 文の里３－７－３０ 文の里３丁目５９番２外 348,000  1.8  0.9  

4 0 2 阿倍野 桃ヶ池町２－１０－２１ 桃ヶ池町２丁目１０番２２外 304,000  1.7  0.3  

5 

0 1 福島 玉川２－５－３ 玉川２丁目２３番１０ 260,000  1.6  0.0  

0 2 福島 福島８－１１－５ 福島８丁目２８番２１ 262,000  1.6  0.4  

0 4 福島 野田２－２２－１７ 野田２丁目１８番４６ 255,000  1.6  0.8  

0 2 中央 瓦屋町１－７－８ 瓦屋町１丁目１１番５ 370,000  1.6  0.6  

9 0 2 北 大淀南３－９－４ 大淀南３丁目９番４ 329,000  1.5  0.0  

10 
0 8 天王寺 上汐４－４－２５ 上汐４丁目４番２ 471,000  1.3  1.1  

0 6 阿倍野 阪南町１－３２－１６ 阪南町１丁目３２番２１外 303,000  1.3  0.3  
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市内の価格上位・対前年度変動率上位の標準地（商業地） 
価格順位表（商業地・価格上位） 

順位 用途区分 連番 区名 住居表示 所在並びに地番 
Ｈ25年価格（円/

㎡） 

（Ｈ25）対前年
変動率（％） 

Ｈ24年価格（円/
㎡） 

1 5 28 北 仮換地番号２－１、２－２ 大深町１番２４外 8,470,000  ‐ ‐ 

2 5 29 北 梅田１－８－１７ 梅田１丁目２番 7,700,000  4.1  7,400,000  

3 5 1 北 角田町７－１０ 角田町１２番１外 7,230,000  2.6  7,050,000  

4 5 2 中央 宗右衛門町７－２ 宗右衛門町４６番１外 6,050,000  ‐ ‐ 

5 5 18 中央 西心斎橋１－４－５ 西心斎橋１丁目８番 4,980,000  1.0  4,930,000  

6 5 23 中央 心斎橋筋２－８－５ 心斎橋筋２丁目３９番１ 4,870,000  2.5  4,750,000  

7 5 41 中央 南船場４－４－２１ 南船場４丁目４１番５外 4,150,000  -3.9  4,320,000  

8 5 15 中央 難波１－８－１ 難波１丁目１４番２２ 4,130,000  2.0  4,050,000  

9 5 2 北 堂島１－１－２５ 堂島１丁目２番１外 3,680,000  -3.2  3,800,000  

10 5 1 中央 備後町３－６－２ 備後町３丁目２８番外 3,550,000  -1.1  3,590,000  

変動率順位表（商業地・変動率上位） 

順位 用途区分 連番 区名 住居表示 所在並びに地番 
Ｈ25年価格（円/

㎡） 

（Ｈ25）対前年
変動率（％） 

（Ｈ24）対前年
変動率（％） 

1 5 29 北 梅田１－８－１７ 梅田１丁目２番 7,700,000  4.1  -2.1  

2 5 18 北 中之島３－２－１８ 中之島３丁目５番１ 1,480,000  2.8  0.0  

3 5 1 北 角田町７－１０ 角田町１２番１外 7,230,000  2.6  0.0  

4 5 23 中央 心斎橋筋２－８－５ 心斎橋筋２丁目３９番１ 4,870,000  2.5  1.1  

5 5 8 西 南堀江４－２０－１１ 南堀江４丁目６９番外 312,000  2.3  0.7  

6 5 17 北 山崎町１－８ 山崎町２番６ 398,000  2.1  1.6  

7 5 15 中央 難波１－８－１ 難波１丁目１４番２２ 4,130,000  2.0  0.0  

8 

5 15 北 大淀南１－１０－９ 大淀南１丁目９番６ 528,000  1.9  1.0  

5 3 福島 福島６－２０－２ 福島６丁目２０番２ 425,000  1.9  0.5  

5 30 中央 内久宝寺３－２－７ 内久宝寺３丁目１０番 425,000  1.9  -0.5  

5 38 中央 安堂寺町２－２－８ 安堂寺町２丁目１６番 541,000  1.9  -4.2  

5 2 西 立売堀１－９－１５ 立売堀１丁目１８番３ 484,000  1.9  1.1  

5 5 西 江戸堀１－２７－７ 江戸堀１丁目７９番１ 382,000  1.9  0.5  
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市内の最高価格地 

住宅地（天王寺―２） 商業地（北５－２８） 
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三大都市比較（住宅地・平均価格）  

昭和
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年 

  15

年 

  16

年 

  17

年 

  18

年 

  19

年 

  20

年 
21年 22年 

  23

年 
24年 25年 

大阪市 222 235 246 259 279 373 535 748 807 656 522 450 418 391 377 367 349 329 310 291 272 257 248 246 253 260 250 236 233 231 227 

東京都区部 356  373  400  509  1056  1361  1292  1298  1294  1095  839  677  611  558  525  511  487  468  454  450  443  438  440  455  518  579  531  492  488  484  478  

名古屋市 140  144  148  151  155  180  229  287  351  304  259  236  213  199  192  190  180  176  171  162  151  143  140  143  154  166  158  151  152  153  156  
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三大都市比較（住宅地・平均変動率）  
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年 
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年 

  17

年 
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年 

  19

年 

  20

年 
21年 22年 

  23

年 
24年 25年 

大阪市 4.1  3.7  3.7  4.3  6.7  30.0  36.4  40.6  5.1  -18.6 -19.1 -11.9 -5.4  -5.6  -3.3  -2.7  -4.9  -5.3  -5.7  -6.2  -6.1  -5.6  -3.6  -0.5  2.3  2.5  -2.2  -5.6  -2.9  -1.4  -0.1  

東京都区部 3.9  3.2  3.9  10.0  76.8  44.1  -5.2  0.4  0.3  -13.3 -22.2 -14.6 -6.8  -6.6  -4.4  -2.7  -4.8  -4.7  -3.4  -2.8  -1.9  -1.3  -0.3  2.2  11.4  10.4  -8.3  -6.8  -1.3  -1.0  -0.2  

名古屋市 4.6  2.6  2.0  1.5  2.3  14.0  25.2  23.6  18.1  -13.2 -13.7 -8.6  -7.8  -6.0  -3.2  -1.2  -4.8  -2.5  -2.3  -5.9  -7.2  -5.5  -2.1  1.4  6.6  7.6  -4.2  -4.0  0.1  -0.1  0.4  
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三大都市比較（商業地・平均価格）  

昭和

５８年 

   ５９

年 

    ６０

年 

   ６１

年 

   ６２

年 

   ６３

年 

平成

元年 

  ２

年 

  ３

年 

  ４

年 

  ５

年 

  ６

年 

  ７

年 

  ８

年 

  ９

年 

  10

年 

  11

年 

  12

年 

  13

年 

  14

年 

  15

年 

  16

年 

  17

年 

  18

年 

  19

年 

  20

年 
21年 22年 
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大阪市 1006 1110 1296 2030 3015 4657 5799 7565 8144 6962 4686 3309 2320 1758 1483 1332 1195 985 836 738 687 641 628 675 841 1017 994 830 788 760 845 

東京都区部 1496  1751  2344  4218  6982  8238  8245  8508  8607  8195  5846  4012  3000  2291  1913  1806  1681  1579  1513  1651  1621  1606  1604  1728  2111  2595  2409  2075  2024  1973  1949  

名古屋市 414  453  505  724  964  1388  1918  2453  2922  2408  1690  1273  949  727  614  565  459  409  388  352  347  334  344  394  492  613  567  487  486  478  473  
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三大都市比較（商業地・平均変動率）  
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大阪市 4.5  6.0  8.9  13.9  27.2  45.1  27.6  34.6  6.6  -16.6 -25.1 -23.4 -25.1 -22.3 -13.7 -9.3  -10.3 -14.7 -13.6 -11.6 -8.7  -7.8  -4.2  3.4  15.0  11.7  -5.3  -11.7 -5.9  -2.4  -0.1  

東京都区部 5.5  9.3  12.4  22.3  76.2  28.7  -0.9  1.9  0.6  -8.7  -22.5 -23.7 -20.0 -20.3 -14.8 -7.5  -8.5  -7.8  -6.1  -5.1  -3.4  -2.2  -0.5  3.7  15.9  17.3  -8.1  -9.8  -3.0  -2.1  -0.4  

名古屋市 3.9  3.8  4.0  5.5  11.8  29.5  26.5  24.3  18.1  -13.9 -18.1 -15.4 -17.5 -17.8 -12.2 -8.2  -14.9 -8.6  -5.1  -8.6  -8.3  -5.7  -1.9  5.0  16.1  15.8  -9.1  -9.7  -1.3  -1.0  -0.3  
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