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前回審議会における質問事項について

第８０回住宅審議会
　　　　　　資料１



最近の建築確認処分件数の推移

【大阪市】

【全　国】

 建築基準法が改正された直後の平成１９年７月には、建築確認処分件数が対前年度同月比で大
きく落ち込んだが、この傾向は３～４ヶ月程度で概ね回復している。
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▲
建築基準法改正

▲
建築基準法改正
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（１）分譲マンションの供給状況（大阪市）

民間分譲マンションの新規供給戸数 中古分譲マンションの売買にかかる成約戸数

資料：CRI 資料：近畿レインズ

注１）都心６区…北区、福島区、中央区、西区、天王寺区、浪速区

注２）周辺区…都心６区を除く１８区

（２）分譲マンションの標準的分譲価格（大阪市）

注）標準的分譲価格は専有面積を７５㎡として換算

資料：分譲マンション…ＣＲＩ

　　　中古マンション…週間住宅情報・住宅情報タウンズ

　　　　　　　　　　　専用床面積５０㎡以上かつ２ＤＫ以上で、販売価格が１億円以下の広告物件を

　　　　　　　　　　　抽出し、平均単価を算出（各年１月データ）

 市内の中古分譲マンションの流通量をみると、新規供給が大きく減少するなか、平成17年から
売買にかかる成約戸数は増加しており、平成20年では約2,300戸となっている。

　中古分譲マンションの価格は、新築と同様に下落傾向にあったが、平成17年以降上昇傾向を続
けている。

中古分譲マンションの供給状況
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■アンケート実施の概要 

大阪市内の中古住宅を購入したことのある者、またはその配偶者を対象に、インターネットアンケー

トを実施。（調査時期：平成 21年 3月 回答数：309 件） 

■アンケート結果の概要 

○購入した中古住宅について 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

戸建住宅

99件

（32.0%）

マンション

198件

（64.1%）

長屋

12件

（3.9%）

54件（17.5%）

147件（47.6%）

27件（8.7%）

59件（19.1%）

37件（12.0%）

0% 20% 40% 60% 80%

売主により販売時に

リフォームされた住宅を購入した

購入時又は購入後まもなく、

自身のオーダーでリフォームした

購入して一定期間居住した後、

家族構成の変化などの

ニーズに応じリフォームした

リフォームの意向を持っているが、

まだ実現していない

リフォームをするつもりはない

5年未満

51件

（16.5%）

6～10年

63件

（20.4%）

11～15年

57件

（18.4%）

16～20年

30件

（9.7%）

21～25年

24件

（7.8%）

26～30年

31件

（10.0%）

31年以上

20件

（6.5%）

不明

33件

（10.7%）

■住宅のタイプ 

・マンションが最も多く、64.1％である。次い

で、戸建住宅が 32.0％、長屋が 3.9％となっ

ている。 

■購入時期における建築経過年 

（建築年の平均値－購入時期の平均値） 

※平均値：1990～1994 年の場合、1992 年として計算している。

・築 15年以内の物件を購入した割合が全体の半分以上

を占め、6～10 年経過した住宅が 20.4％と最も多く

なっている。 

■リフォームの時期 

・リフォームを購入時又は購入後まもなく行って

いる世帯が多く、47.6％である。 

■リフォームの内容 

・内装の模様替えが最も多く、全体の約 7 割が行っ

ている。また、台所、便所、浴室の改善をそれぞ

れ半数近くが行っている。 
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195件（71.7%）
74件（27.2%）

136件（50.0%）

130件（47.8%）

135件（49.6%）

52件（19.1%）

37件（13.6%）

23件（8.5%）

21件（7.7%）

25件（9.2%）

18件（6.6%）

13件（4.8%）

9件（3.3%）

9件（3.3%）

0% 20% 40% 60% 80%

内装の模様替え

間取りの変更

台所の改善

便所の改善

浴室の改善

冷暖房などの設備の改善

屋根のふき替え、外壁の塗り替えなど

手すりの設置

段差の解消

断熱・結露防止

防音

耐震性を向上させるための改善

その他

覚えていない／わからない

中古住宅購入者インターネットアンケート結果（抜粋） 
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0円

15件

（5.5%）

100万円未満

64件

（23.5%）

100～200万円

72件

（26.5%）

200～300万円

40件

（14.7%）

300～400万円

32件

（11.8%）

400～500万円

10件

（3.7%）

500～1000万円

29件

（10.7%）

1000万円以上

10件

（3.7%）

■リフォームの費用 

・100～200 万円が 26.5％、100 万円未満が 23.5％となっており、併せると全体の約半分を占めてい

る。 

■困ったこと 

・市内の中古住宅の購入者に対するアンケート調査によると、購入に際して困ったこととして、48.5%

が「価格の妥当性について判断しにくかった」と回答している。 

150件（48.5% ）

75件（24.3%）

70件（22.7%）

64件（20.7%）

32件（10.4%）

25件（8.1%）

4件（1.3%）

73件（23.6%）

0% 20% 40% 60% 80% 100%

検討している物件の価格の妥当性について判断しにくかった

耐震性についての情報が十分ではなかった

構造や設備に大きな不具合がないか確認できなかった

前の居住者の住まい方の習慣が気になった

過去にどのようなリフォームを行なったか気になった

その他

困ったことは特にない

（マンションの場合）管理組合の運営や修繕積立金の

状況などについての情報が十分でなかった 

件（ ）購入後に予定していたリフォームにどの程度の

費用を要するか検討がつかなかった 
75 24.3%
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