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	大阪市空家利活用改修補助事業補助金交付要綱
	制　定　令和元年６月24日
	最終改正　令和８７年４月 １日
	（目的）
	第１条　この要綱は、空家の利活用に向けた安全で良質なストックへの改修を促進するため、大阪市補助金等交付規則（平成18年大阪市規則第７号）に定めるもののほか、住宅の性能向上や地域まちづくりに資する改修費用等に対する補助金（以下「補助金」という。）の交付について必要な事項を定めることを目的とする。
	第２条　この要綱において次の各号に掲げる用語の定義は、それぞれ当該各号の定めるところによる。
	四　補助事業者　補助事業を行う者で、次のいずれかに該当するものをいう。
	イ　住宅再生型においては、空家の所有者、空家の所有者の配偶者若しくは一親等内の親族又は空家を取得しようとする者若しくは賃借し自ら居住しようとする者。ただし、空家の所有者、空家の所有者の配偶者若しくは一親等内の親族又は空家を取得し自ら居住しようとする者のうち、当該空家について次条第１項及び第５項のいずれの補助も受けない若しくは受ける予定のないものを除く。
	ロ　地域まちづくり活用型においては、空家を所有する非営利団体、空家を取得若しくは賃借し、自ら使用しようとする非営利団体又は当該空家において非営利団体が地域まちづくりに資する活動を行うことについて合意している空家の所有者
	五　空家　不動産市場に賃貸用又は売却用として流通しておらず、３か月以上使用されていない戸建住宅及び長屋建住宅の一住戸をいい、店舗等の用途を兼ねるもの（住宅以外の用に供する部分の床面積の合計が延べ面積の２分の１未満のもの）を含む。ただし、大阪市・大阪府・都市再生機構・住宅供給公社等の公的事業主体が所有又は管理する住宅を除く。
	六  非営利団体　ＮＰＯ法人、認定ＮＰＯ法人、公益社団法人・公益財団法人、非営利の一般社団法人・一般財団法人（法人税法上の非営利型の法人の要件を満たすものに限る）、学校法人、社会福祉法人、住宅確保要配慮者に対する賃貸住宅の供給の促進に関する法律（平成19年法律第112号）第40条に規定する住宅確保要配慮者居住支援法人又は非営利活動を行う地域団体をいう。ただし、区長が認める団体に限る。
	七　耐震診断技術者　次に掲げる者であり、かつ耐震診断に対して責任を負う者をいう。
	イ　住宅再生型においては、次に該当するもの
	(1)　木造住宅においては、前号イ(1)に規定する耐震改修設計に基づいて行う工事
	(2)　非木造住宅においては、前号イ(2)に規定する耐震改修設計に基づいて行う工事
	ロ　地域まちづくり活用型においては、次に該当するもの
	(1)　木造住宅においては、前号ロ(1)に規定する耐震改修設計に基づいて行う工事
	(2)　非木造住宅においては、前号ロ(2)に規定する耐震改修設計に基づいて行う工事
	イ　これから居住する空家であること
	ロ　平成12年５月31日以前に建築されたものであること
	ハ　建築基準法第９条若しくは第10条又は空家等対策の推進に関する特別措置法（平成26年法律127号）第22条に規定する措置が命じられていないものであること
	イ　これから使用する空家であること
	ロ　平成12年５月31日以前に建築されたものであること
	ハ　建築基準法第９条若しくは第10条又は空家等対策の推進に関する特別措置法第22条に規定する措置が命じられていないものであること
	イ　これから居住する空家（補助申請建物が長屋建住宅である場合は、これから居住する空家を有する長屋建住宅（住宅以外の用に供する部分の床面積の合計が延べ面積の２分の１未満のもの）を含む））であること
	ロ　前項第一号ロ及びハに掲げる要件に該当するものであること
	ハ　非木造の場合、建築確認を得て建築され、検査済証の交付を受けたもの又は建築時の設計図書及び現地調査の結果を記載した書類等により、耐震診断を行うことが可能であると確認できるものであること
	二　地域まちづくり活用型においては、次に掲げるすべての要件に該当するもの
	イ　これから使用する空家（補助申請建物が長屋建住宅である場合は、これから使用する空家を有する長屋建住宅（住宅以外の用に供する部分の床面積の合計が延べ面積の２分の１未満のもの）を含む））であること
	ロ　前項第二号ロ及びハに掲げる要件に該当するものであること。
	ハ　非木造の場合、建築確認を得て建築され、検査済証の交付を受けたもの又は建築時の設計図書及び現地調査の結果を記載した書類等により、耐震診断を行うことが可能であると確認できるものであること
	３　耐震改修設計費補助制度は、耐震改修設計費用に対する補助であり、補助事業の施行区域を大阪市全域とし、補助申請建物が次の各号に掲げるものを対象とする。
	一　住宅再生型においては、次に掲げるすべての要件に該当するもの
	イ　前項第一号に掲げる要件に該当するものであること
	ロ　耐震改修設計が、耐震診断の結果に基づいて行われるものであること
	二　地域まちづくり活用型においては、次に掲げるすべての要件に該当するもの
	イ　前項第二号に掲げる要件に該当するものであること
	ロ　耐震改修設計が、耐震診断の結果に基づいて行われるものであること
	４　耐震改修工事費補助制度は、耐震改修工事に要する費用（補助対象工事に係る費用に限る。以下「耐震改修工事費用」という。）に対する補助であり、補助事業の施行区域を大阪市全域とし、次の各号に掲げるものを対象とする。
	一　住宅再生型においては、次に掲げるすべての要件に該当すること
	イ　補助申請建物が、第２項第一号に掲げる要件に該当するものであること
	ロ　補助事業者の年間所得が1,200万円以下であること
	ロハ　補助事業者及び補助事業者と同一世帯に含まれる補助事業者以外の補助申請建物所有者が、本市において、個人にあっては個人市民税、法人にあっては法人市民税を滞納していないこと
	ハニ　補助事業者及び補助事業者と同一世帯に含まれる補助事業者以外の補助申請建物所有者が、本市において、所有する全ての土地・家屋に係る税（固定資産税・都市計画税）を滞納していないこと
	二　地域まちづくり活用型においては、次に掲げるすべての要件に該当すること
	イ　補助申請建物が、第２項第二号に掲げる要件に該当するものであること
	ロ　補助事業者及び補助事業者と同一世帯に含まれる補助事業者以外の補助申請建物所有者が、本市において、個人にあっては個人市民税、法人にあっては法人市民税を滞納していないこと
	ハ　補助事業者及び補助事業者と同一世帯に含まれる補助事業者以外の補助申請建物所有者が、本市において、所有する全ての土地・家屋に係る税（固定資産税・都市計画税）を滞納していないこと
	ニ　補助事業者は、大阪市本市における区の空家の利活用に関する情報発信の取り組みについて協力するとともに、活動報告を行うこと
	５　性能向上に資する改修工事費補助制度は、性能向上に資する改修工事に要する費用（補助対象工事に係る費用に限る。以下「性能向上改修工事費用」という。）に対する補助であり、補助事業の施行区域を大阪市全域とし、補助申請建物が次に掲げるすべての要件に該当するものを対象とする。
	一　第１項第一号及び前項第一号ハロ及びハニに掲げる要件に該当するものであること
	二　次のいずれかに該当すること
	イ　第２条第１項第十四号イに規定する耐震改修工事を行うこと
	ロ　第２条第１項第十四号イに規定する耐震改修工事を行ったものと同等の耐震性を有すること
	三　補助事業者は、本市大阪市における区の空家の利活用に関する情報発信の取り組みについて協力すること
	６　地域まちづくりに資する改修工事費補助制度は、地域まちづくりに資する改修工事に要する費用（補助対象工事に係る費用に限る。以下「地域まちづくり改修工事費用」という。）に対する補助であり、補助事業の施行区域を大阪市全域とし、補助申請建物が次に掲げるすべての要件に該当するものを対象とする。
	一　第１項第二号、第４項第二号ロからニまでに掲げる要件に該当するものであること
	二　次のいずれかに該当すること
	イ　第２条第１項第十四号ロに規定する耐震改修工事を行うこと
	ロ　第２条第１項第十四号ロに規定する耐震改修工事を行ったものと同等の耐震性を有すること
	第４条　市長は、補助事業者に対し、予算の範囲内において、前条第１項の規定に適合するものについて、インスペクション費用の2分の１以内で補助することができる。ただし、1戸につき30,000円を限度とする。
	２　市長は、補助事業者に対し、予算の範囲内において、前条第２項又は第３項の規定に適合するものについて、耐震診断費用及び耐震改修設計費用の一部を次の各号に掲げる内容で補助することができる。
	一　耐震診断費用（１棟（補助事業を行う１の建物につき、当該補助事業を行う年度の末日までにその１以上の住戸を除却することが確実であって、かつ、その除却後の建物の各部分が相互に応力を伝えない構造となる場合にあっては、これらの部分はそれぞれ別の棟とみなす。以下同じ。）につき床面積１㎡当たり1,100円を限度とする。）の11分の10以内とする。ただし、次に掲げる額のいずれか低い額を限度とする。
	イ　１棟につき50,000円にその戸数を乗じて得た額
	ロ　１棟につき200,000円
	二　耐震改修設計費用の３分の２以内とする。ただし、次に掲げる額のいずれか低い額を限度とする。
	イ　１棟につき100,000円にその戸数を乗じて得た額
	ロ　１棟につき180,000円
	３　市長は、補助事業者に対し、予算の範囲内において、前条第４項の規定に適合するものについて、耐震改修工事費用（次に掲げる区分に応じそれぞれ次に定める額を限度とする。）の一部を２分の１以内で補助することができる。ただし、１棟につき11500万円にその戸数を乗じて得た額を限度とする。なお、第11条第１項に規定する全体設計承認申請を行うものについては、部分払金に係る補助金の申請額は、年度ごとの部分払金に乗率（複数年度にわたる耐震改修工事全体について、本項の規定に基づき算出された補助申請額（以下本項におい...
	一　補助申請建物が木造であるとき　１棟につき床面積１㎡当たり39,60034,100円
	二　補助申請建物が非木造であるとき　１棟につき床面積１㎡当たり51,70050,200円
	４　市長は、補助事業者に対し、予算の範囲内において、前条第5項の規定に適合するものについて、性能向上改修工事費用（別表第４に掲げる区分に応じそれぞれ次に定める額を限度とする。）の一部を2分の１以内で補助することができる。ただし、1戸につき75万円を限度とする。
	５　市長は、補助事業者に対し、予算の範囲内において、前条第６項の規定に適合するものについて、地域まちづくり改修工事費用（別表第４に掲げる区分に応じそれぞれ次に定める額を限度とする。）の一部を2分の１以内で補助することができる。ただし、300万円を限度とする。なお、第11条第１項に規定する全体設計承認申請を行うものについては、部分払金に係る補助金の申請額は、年度ごとの部分払金に乗率（複数年度にわたる地域まちづくりに資する改修工事全体について、本項の規定に基づき算出された補助申請額（以下本項において、...
	８　補助対象費用は、他の制度による補助金（本市以外が交付するものを含む。）の交付を受けておらず、かつ、受ける予定のないものとする。
	９　第１項から第５項までに規定する補助金の額は、それぞれの補助対象費用に重複のないよう算出するものとする。
	（インスペクション費補助制度、耐震診断費補助制度Ⅰ型・Ⅱ型及び耐震改修設計費補助制度に係る補助金の交付申請）
	第５条　補助事業者は、補助事業（耐震改修工事、性能向上に資する改修工事及び地域まちづくりに資する改修工事を除く。以下本条から第８条までにおいて同じ。）について、補助金の交付を受けようとする場合、補助金交付申請書（様式１）に次の各号に掲げる事項を記載し、別表第５に掲げる必要書類を添付して、補助事業に係る契約予定日（インスペクション又は耐震診断費補助制度の交付申請を行う場合で、補助事業に係る契約書を作成しないときはインスペクション又は耐震診断の着手予定日。以下本項において同じ。）の30日前、かつ、契約...
	２　市長は、前項の規定により補助金の交付決定を通知する場合において、補助金の交付の目的を達成するために必要があるときは、補助金の交付申請に係る事項についての修正を加えること又は条件を付すことができる。
	３　市長は、第１項に規定する審査の結果、補助金を交付しないことを決定したときは、その理由を付して、受領後30日（休日及び書類の訂正等に要する期間は除く。）以内に補助事業者に補助金不交付決定通知書（様式３）により通知するものとする。
	（耐震改修工事費補助制度、性能向上に資する改修工事費補助制度及び地域まちづくりに資する改修工事費補助制度に係る補助金の交付申請）
	第９条　補助事業者は、補助事業（耐震改修工事、性能向上に資する改修工事又は地域まちづくりに資する改修工事に限る。以下、この条、第10条、第12条、第13条及び第20条において同じ。）について、補助金の交付を受けようとする場合、補助金交付申請書（様式１）に次の各号に掲げる事項を記載し、別表第５に掲げる必要書類を添付して、補助事業に係る工事請負契約予定日の45日前（第11条第１項に規定する全体設計承認申請に伴う申請の場合は、補助事業に係る工事請負契約予定日の60日前）、かつ、工事請負契約予定日の属する...
	（耐震改修工事費補助制度、性能向上に資する改修工事費補助制度及び地域まちづくりに資する改修工事費補助制度に係る補助金の交付決定）
	第10条　市長は、前条に規定する補助金交付申請書を受領したときは、当該申請に係る書類の審査及び必要に応じて行う現地調査等により、補助金の交付が法令等に違反しないかどうか、補助事業の目的、内容等が適正であるかどうか及び補助金の交付申請額の算定に誤りがないかどうかを審査し、補助金を交付すべきものと認めたときは、受領後45日以内（次条第１項に規定する全体設計承認申請に伴う申請の場合は、受領後60日以内（休日及び書類の訂正等に要する期間は除く。以下同じ。））以内に交付の決定を行い、補助事業者に補助金交付決...
	２　市長は、前項の規定により補助金の交付決定を通知する場合において、補助金の交付の目的を達成するために必要があるときは、補助金の交付申請に係る事項についての修正を加えること又は条件を付すことができる。
	３　市長は、第１項に規定する審査の結果、補助金を交付しないことを決定したときは、その理由を付して、受領後30日以内（第１項の規定による次条第１項に規定する全体設計承認申請に伴う交付決定の場合は、受領後60日以内（休日及び書類の訂正等に要する期間は除く。））以内に補助事業者に補助金不交付決定通知書（様式３）により通知するものとする。
	（耐震改修工事費補助制度、性能向上改修に資する工事費補助制度及び地域まちづくりに資する改修工事費補助制度に係る実績報告）
	（耐震改修工事費補助制度、性能向上改修に資する工事費補助制度及び地域まちづくり改修に資する工事費補助制度に係る実績報告に対する是正措置）
	２　前条の規定は、前項の規定による指示に従って行う補助事業について準用する。
	（補助金額の変更を伴わない補助事業の変更等）
	第14条　補助事業者は、第６条第１項若しくは第10条第１項において決定された補助金交付決定額又は次条第３項において決定された補助金交付変更決定額（以下「補助金額」という。）の変更を伴うもの以外の補助事業の内容等の変更（第５項に定める軽微な変更を除く。）をしようとするときは、変更承認申請書（様式５）に、補助事業の廃止をしようとするときは、廃止承認申請書（様式６）に次の各号（第４号については変更承認申請書、第５号及び第６号については廃止承認申請書に限る。）に掲げる事項を記載し、変更承認申請書については...
	一　補助事業者の氏名及び住所
	３　市長は、前項の規定により変更の承認を通知する場合において、補助金の交付の目的を達成するため必要があるときは、当該申請に係る事項についての修正を加えること又は条件を付すことができる。
	４　市長は、第２項に規定する審査の結果、変更又は廃止を承認しないときは、その理由を付して、受領後30日（休日及び書類の訂正等に要する期間は除く。）以内に補助事業者に（変更・廃止）不承認通知書（様式9）により通知するものとする。
	５　第１項の軽微な変更とは、次の各号に掲げるものとする。
	一　インスペクション、耐震診断又は耐震改修設計については、工程の大幅な変更を行わないもの
	二　耐震改修工事、性能向上に資する改修工事及び地域まちづくりに資する改修工事については、補助対象工事を行う部位の面積、配置又は構造等の大幅な変更を行わないもの
	（補助金額の変更を伴う補助事業の変更等）
	第15条　補助事業者は、補助金額の変更を伴う補助事業の内容等の変更（第６項に定める軽微な変更を除く。）をしようとするときは、補助金交付変更申請書（様式10）に次の各号に掲げる事項を記載し、別表第５に掲げる必要書類を添付して、第６条第１項若しくは第10条第１項に規定する通知を受けた年度の１月末日又は第７条若しくは第12条に規定する実績報告書の提出期日のいずれか早い日（次項に該当する場合はこの限りでない。）までに、市長に提出しなければならない。ただし、提出期日については、市長がやむを得ないと認めた場合...
	４　市長は、前項の規定により補助金の交付変更決定を通知する場合において、補助金の交付の目的を達成するため必要があるときは、当該申請に係る事項についての修正を加えること又は条件を付すことができる。
	５　市長は、第３項に規定する審査の結果、補助金を交付変更しないことを決定したときは、その理由を付して、受領後30日以内（第２項の規定による第11条第１項に規定する全体設計承認申請に伴う申請の場合は、受領後60日以内（休日及び書類の訂正等に要する期間は除く。））以内に補助事業者に補助金交付変更決定しない旨の通知書（様式12）により通知するものとする。
	６　第１項の軽微な変更とは、耐震診断において、現地調査の結果が当初見込んでいたものと異なることに伴い補助金額が減少することとなる変更とする。
	７　第３項において決定する補助金交付変更決定額は、補助金額を超えないものとする。第３項に基づく補助金の交付変更決定においては、補助金の増額は行わないものとする。
	（申請の取下げ）
	第17条　第５条、第９条第1項、第11条第１項、第14条第１項、第15条第１項又は前条第１項に規定する申請を行った者は、第６条第１項、第10条第１項、第11条第２項、第14条第２項、第15条第３項又は前条第２項の規定による通知を受けた場合において、当該通知に係る補助金の交付決定等の内容又はこれに付された条件に不服があるときは、当該通知を受け取った日の翌日から起算して10日までに、市長に、申請取下書（様式13）を提出することができる。
	２　前項の申請取下書の提出があった場合は、当該申請に係る補助金交付の決定等はなかったものとみなす。
	（着手）
	第19条　補助事業者は、第５条、第９条第１項又は第11条第１項の規定による申請における契約予定日にかかわらず、第６条第１項、第９条の２第１項又は第11条第３項の規定による補助金の交付決定通知日以降に契約を締結し、補助事業に着手（インスペクション又は耐震診断費補助制度の交付申請を行う場合で、補助事業に係る契約書類を作成していないときは、第６条第１項の規定による補助金の交付決定通知日以降にインスペクション又は耐震診断に着手）しなければならない。なお、補助事業に係る各種手続きが必要となったときは、速やか...
	七　その他、市長が必要と認める事項
	（中間及び完了検査）
	第20条　補助事業者は、補助事業を行う場合、補助対象工事途中及び工事完了時に、検査を受けるため、事前に検査依頼書（様式15）を、市長に提出しなければならない。ただし、性能向上に資する改修工事及び地域まちづくりに資する改修工事においては、工事の内容等に応じて市長が必要ないと認めるときは、中間検査（補助対象工事途中に実施する検査をいう。以下同じ。）を省略することができる。
	1 この要綱は令和６年６月１日から施行する。
	2 改正前の要綱に定める様式により作成した用紙で残存するものについては、当分の間、改正後の要綱の定める様式により作成した用紙として使用することができる。

